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1 ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

 

Настоящий раздел «Требования к обеспечению безопасной эксплуатации объектов 

капитального строительства» выполнен в составе проекта «Реконструкция объекта 

«Совмещенный комплекс для проведения соревнований по лыжным гонкам и биатлону, горная 

олимпийская деревня (1100 мест), подъездная автомобильная дорога, хребет Псехако 

(проектные и изыскательские работы, строительство). Шестой этап строительства. Подъездные 

автомобильные дороги». 

Проект  «Реконструкция объекта «Совмещенный комплекс для проведения соревнований 

по лыжным гонкам и биатлону, горная олимпийская деревня (1100 мест), подъездная 

автомобильная дорога, хребет Псехако (проектные и изыскательские работы, строительство). 

Шестой этап строительства. Подъездные автомобильные дороги» выполнен на основании 

исходно-разрешительной документации и в  соответствии с государственными нормами, 

правилами, стандартами, а также исходными данными, техническими условиями и 

требованиями, выданными органами государственного надзора (контроля) и 

заинтересованными организациями при согласовании места размещения объекта и 

обеспечивает безопасную эксплуатацию объекта при соблюдении предусмотренных проектом 

мероприятий. 

Раздел Требования к обеспечению безопасной эксплуатации объектов капитального 

строительства разработан с учетом действующих на территории Российской Федерации 

нормативных документов: 

– Постановление правительство Российской Федерации о составе разделов проектной 

документации и требованиях к их содержанию от 16 февраля 2008 г. №87;  

– СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений»; 

– СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03  «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов»; 

– СП 59.13330.2016 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп 

населения»; 

– СанПиН 42-128-4690-88 «Санитарные правила содержания территорий населенных 

мест»;  

–  «Правила технической эксплуатации электроустановок потребителей» утвержденные 

Минэнерго России Минюстом России № 6 от 13.01.03; 

– ГОСТ Р 21.1101-2013 «Система проектной документации для строительства. 

Основные требования к проектной и рабочей документации»; 

– СП 255.1325800.2016 «Здания и сооружения. Правила эксплуатации. Основные 

положения». 

Технические решения, принятые в проекте, обеспечивают безопасную для жизни и 

здоровья людей эксплуатацию объектов при соблюдении предусмотренных в проекте 

мероприятий и безопасное использование прилегающих к ним территорий. 

На основании следующих исходных данных: 

– технического задания на выполнение проектных работ; 



 

 

 

 

 

 

Дата 

10 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

П
о

д
п

. 
и

 д
ат

а
 

 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

Лист 

108-43-ПИР-14.100000.2.4-БЭО.ПЗ 

 

 

 

Подп. № док. Лист Изм. Кол.уч. 2 

 

 

 

 

 

  

 

– инженерно-геодезических изысканий; 

– инженерно-геологических изысканий. 

Площадка, на которой предполагается выполнение проектных работ по объекту: 

«Реконструкция объекта «Совмещенный комплекс для проведения соревнований по лыжным 

гонкам и биатлону, горная олимпийская деревня (1100 мест), подъездная автомобильная дорога, 

хребет Псехако (проектные и изыскательские работы, строительство). Шестой этап 

строительства. Подъездные автомобильные дороги» (далее – Объект) относится к Адлерскому 

району г. Большой Сочи, Краснополянский поселковый округ. Местоположение объекта: 

Российская Федерация, Краснодарский край, город Сочи, Адлерский район, Сочинский 

национальный парк.  

Объект расположен в границах рекреационной зоны Сочинского национального парка. 

Частично проходит по территории населенного пункта – село Эстосадок.  

Реконструируемая дорога длиной 16,398 км проходит от моста на ГТЦ ПАО «Газпром» 

по правому берегу р. Ачипсе, далее - на левый берег р. Ачипсе к устью р. Лаура, подъем по 

северо-западным и северным склонам хр. Псекахо на выровненный гребень к лыжному 

стадиону. 

Основным условием проложенной трассы является обеспечение подъездов к спортивным 

объектам. Трасса автомобильной дороги проложена по западному склону хребта Псехако, до 

территории Совмещенного комплекса для проведения соревнований по лыжным гонкам и 

биатлону вместимостью 16 тыс. зрителей для каждого вида соревнований. 

Положение трассы дороги в районе спортивного комплекса обусловлено 

необходимостью устройства подъезда к спортивному комплексу с площадкой посадки-высадки 

зрителей.  

Учитывая большое количество спортивных сооружений на конечном участке, объектов 

внутренней инфраструктуры, обеспечивающих функционирование олимпийских объектов – 

подъездов к строящимся спортивным центрам, многочисленных площадок для парковки, 

станций канатной дороги и других сооружений, назначением и проектированием которых 

занимались сторонние проектные организации, трасса дороги проложена в увязке с этими 

сооружениями.  

Трасса дороги проложена по новому направлению. Положение трассы на склоне (полная 

выемка) обеспечивает сквозной проезд строительной техники в период выполнения 

строительно-монтажных работ. 

Для обеспечения въезда и выезда на территорию объектов и обеспечения их высотной 

доступности, на участке трассы назначены серпантины. Трасса дороги на этом участке 

проложена с максимально допустимым уклоном согласно СП 34.13330.2012. 

От ПК0 до ПК30 трасса проходит вдоль р. Ачипсе по правому берегу, далее перейдя 

через реку, продолжается вдоль левого берега. 

От ПК30 до ПК167+01,95 трасса проходит напряженным серпантинным ходом и 

уложена между строящимися спортивными сооружениями и объектами внутренней 

инфраструктуры, в полной координатной и высотной увязке с ними. 

В связи с изменением положения трассы в пикетаж проектируемой дороги введены 

рубленые пикеты: ПК 62+43,52 равен ПК 65+00,  

ПК 89+85,42 равен ПК 90+00, ПК 115+83,54 равен ПК 116+00.  

Конец трассы ПК166+97.87 соответствует границе территории биатлонного комплекса 

ГТЦ ПАО «Газпром». 

Основная характеристика проектируемой автомобильной дороги: 

– протяженность – 16398 м; 
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–  категория дороги – V (по СП 34.13330.2012); 

– категория подъездов и примыканий - V; 

– расчетная скорость – 40; 30; 15 км/ч; 

– число полос движения – 1; 

– ширина проезжей части – 4,5 м; 

– ширина обочин – 1,75 (на участках установки барьерного ограждения 2,75) м; 

– дорожная одежда капитального типа с асфальтобетонным покрытием; 

– предусматривается установка шумозащитных экранов на протяженности около 500 м; 

– дорога предусматривается по существующему мосту через реку Ачипсе;  

– минимальный радиус кривой в плане, м - 30; 

– радиус кривой в плане на серпантинах, м - 15; 

– видимость в плане обеспечена в пределах нормативных требований. 

 

Реконструируемый объект является линейным и включает в себя автомобильную дорогу 

с обеспечивающими его функционирование зданием КПП (существующим) и зданием 

временного пребывания обслуживающего персонала. 

На рассматриваемой территории так же находятся сооружения инженерной защиты 

(подпорные стены, противоэрозионная защита склонов, снегоудерживающие экраны, 

селеудерживающие барьеры), путепроводы, автодорожные примыкания, очистные сооружения, 

водопропускные и водоотводящие сооружения, аварийные съезды, шумозащитные ограждения. 

Согласно климатическому районированию для строительства СП 131.13330.2012 

(Актуализированная редакция СНиП 23-01-99* «Строительная климатология») территория 

относится к подрайонам IIБ, IIБ1. Климатические характеристики территории находятся в 

строгом соответствии с законом вертикальной зональности.  

(Краткая климатическая характеристика района расположения реконструируемого 

объекта, приведена в п. 2.2 настоящего подраздела). 

 

Основная характеристика зданий и сооружений, обеспечивающих функционирование 

проектируемой автомобильной дороги: 

1. КПП (существующее здание): 

– класс функциональной пожарной опасности – Ф4.3; 

– степень огнестойкости – IV; 

– класс конструктивной пожарной опасности – С2; 

– размеры в плане – 6,4 х 2,6 м (без учета навеса и крыльца); 

– строительный объем – около 50 м3; 

– высота здания в коньке в наивысшей точке не более 3,8 м; 

– этажность – 1. 

2. Здание временного пребывания обслуживающего персонала: 

– класс функциональной пожарной опасности – Ф4.3; 

– степень огнестойкости – IV; 

– класс конструктивной пожарной опасности – С2; 

– размеры в плане – 8,0 х 4,1 м (с учётом террассы); 

– строительный объем – 77.1 м3; 

– высота здания в коньке в наивысшей точке (в коньке) около 4 м; 

– этажность – 1. 

3. Ограждение площадки здания для временного пребывания обслуживающего персонала. 

Вновь проектируемое линейное сооружение, расположенное по оси А,               в осях 1-

2, размерами 5,3м в составе декоративного ограждения территории здания для временного 

пребывания обслуживающего персонала. 

В состав ограждения площадки здания для временного пребывания обслуживающего 

персонала входят двустворчатые ворота и навес общими габаритами 7,59×1,66м. 
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Размещение проектируемого линейного Объекта выполнено с учетом требований 
Федерального закона № 123-ФЗ, СП 42.13330.2016  «Градостроительство. Планировка и 
застройка городских и сельских поселений», СП 4.13130.2013 «Свод правил. Системы 
противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объекте защиты. 
Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям» и др. нормативных 
документов. 

С целью выполнения требований ГОСТ системы стандартов безопасности труда (ССБТ), 
соблюдения правил техники безопасности и создания нормальных условий для для 
жизнедеятельности и безопасной эксплуатации персонала и посетителей Объекта, проектом 
здания оборудованы всеми необходимыми инженерными системами:  

– системой отопления;  
– системой общеобменной вентиляцией;  
– внутренним и наружным эл. снабжением;  
– системой общего электрического освещения.  
Слаботочные сети включают следующие системы: 
– структурированная кабельная система (СКС) 
– системы передачи данных; 
– система телефонной связи; 
– система точного времени; 
– комплексная информационная система (КИС); 
– система гарантированного электропитания. 
Комплексная система безопасности в составе: 
– система охранной сигнализации (СОС); 
– система охранного теленаблюдения (СОТ); 
– система контроля и управления доступом (СКУД); 
– система автоматизации и диспетчеризации инженерных систем (САИДИС); 
– система гарантированного электропитания (СГЭП). 
Система обеспечения информационной безопасности (СОИБ). 
Система обеспечения пожарной безопасности в составе: 
– система пожарной сигнализации (СПС) 
– система оповещения и управления эвакуацией при пожаре (СОУЭ). 
 
Источник тепловой энергии – электроэнергия. 
Электроснабжение Объекта – от существующей блочной комплектной 

трансформаторной подстанции. 
Газоснабжение Объекта – не предусмотрено. 
Предусматривается селективный (раздельный) сбор отходов. 
Передача и транспортировка отходов предусмотрена по заключаемым договорам с 

местными специализированными предприятиями, имеющими лицензию на деятельность по 
сбору, использованию, обезвреживанию, транспортировке, размещению опасных отходов. 

Проектные решения соответствуют требованиям экологических, санитарно-
гигиенических, противопожарных и других нормативно - технических документов 
национальной системы нормирования и стандартизации, которые обеспечивают безопасную 
для жизни и здоровья людей эксплуатацию объекта при соблюдении предусмотренных 
проектной документацией мероприятий. 

 
Основные технико-экономические показатели по объекту капитального 

строительства 
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Технико-экономические показатели Здания для временного пребывания 

обслуживающего персонала представлены в таблице 1.1. 

 

Таблица 1.1 

Здание для временного пребывания обслуживающего персонала 

Площадь застройки 42.40 кв. м 

Общая площадь 16.60 кв. м 

Строительный объем 77.10 куб. м 

Степень огнестойкости здания IV 

Класс конструктивной пожарной опасности здания С2 

Класс функциональной пожарной опасности Ф4.3 

 

Технические нормативы дороги, принятые в зависимости от характера рельефа 

местности, представлены в таблице 1.2.  

 

Таблица 1.2 

Технические нормативы Значение 

Категория дороги V 

Расчетная скорость на участках пересеченной     

местности, км/ч 

40 

Расчетная скорость на участках горной местности, км/ч 30 

Расчетная скорость на участках серпантин, км/ч 15 

Число полос движения 1 

Ширина проезжей части, м 4,5 

Тип дорожной одежды, вид покрытия Капитальный, 

асфальтобетон 

Ширина обочин, м 1.75 (2.75*) 

Ширина укрепленной полосы обочины, м 1,25 

Ширина земляного полотна, м 8.0-10.0* 

Наименьший радиус кривой в плане, м 30 

То же, на серпантинах, м 15 

Наибольший продольный уклон, ‰ 110 

Наименьший радиус вертикальной кривой, м:  

- выпуклой 600 

- вогнутой 300 

Протяжение, м 16398 

* - на участках установки барьерного ограждения 
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2 КРАТКАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА ПЛОЩАДКИ СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Сведения о месторасположении проектируемого объекта 

Территория ПАО «Газпром» граничит с землями ФГУ «Сочинский национальный парк» 

на северо-востоке и с землями ФГБУ «Кавказский государственный природный биосферный 

заповедник им. Х.Г. Шапошникова» на западе.  

Объект расположен в границах рекреационной зоны Сочинского национального парка. 

Частично проходит по территории населенного пункта – село Эстосадок. 

Трасса дороги длиной около 16.4 км проходит от моста на ГТЦ ПАО «Газпром» по 

правому берегу р. Ачипсе, далее - на левый берег р. Ачипсе к устью р. Лаура, подъем по северо-

западным и северным склонам хр. Псекахо на выровненный гребень к лыжному стадиону. 

На рассматриваемой территории так же находятся сооружения инженерной защиты 

(подпорные стены, противоэрозионная защита склонов, снегоудерживающие экраны, 

селеудерживающие барьеры), путепроводы, автодорожные примыкания, очистные сооружения, 

водопропускные и водоотводящие сооружения, аварийные съезды, шумозащитные ограждения. 

 Местоположение объекта: Российская Федерация, Краснодарский край, город Сочи, 

Адлерский район, Сочинский национальный парк. 

 

Сведения о природно-климатических условиях района строительства 

проектируемого объекта 

Район строительства характеризуется исключительно высокой, а по отдельным 

показателям даже экстремальной, пространственно-временной изменчивостью климато-

метеорологических характеристик, обусловленной превышениями и орографической 

неоднородностью рельефа и подстилающей поверхности.  

Объект планируемого строительства находится в резко пересеченной горной местности с 

абсолютными отметками от 566 до 1425 м. Распределение климато - метеорологических 

характеристик по территории строительства определяется и подчиняется законам  высотной 

зональности. Это положение должно стать основополагающим при рассмотрении любых 

вопросов, связанных с проектированием и последующей эксплуатацией объекта. 

Наличие рядов многолетних наблюдений за метеорологическими параметрами и 

явлениями (температура воздуха, атмосферные осадки, снежный покров, ветер, облачность, 

грозы, град, метели, гололед и т.д.) по метеостанциям МС Красная Поляна (высота 566 м БС, 

ряд наблюдений с 1921 по 2007 год), находящейся на удалении до 4 км от площадки 

строительства позволило выявить закономерности их высотного, пространственного и 

временного распределения по району строительства объекта. 

В соответствии с СП 131.13330.2012 (СНиП 23-01-99*) «Строительная климатология» 

территория относится к подрайонам IIБ, IIБ1. 

 

Температурный режим воздуха 

Самый жаркий месяц – июль: до +40 °С (МС Красная Поляна). Самые холодные месяцы 

в году – январь и февраль, минимальная температура составляет минус 23 C и минус 29C, 

Средняя годовая температура по МС Красная Поляна (июля) - +10,1 C.  Амплитуда колебания 

абсолютных температур воздуха составляет 63-58 С. Средняя температура самых теплых 

месяцев (июля и августа) по высотам соответственно составляет (+19,5 °С), (+18,8 °С), (+18,0 

normacs://normacs.ru/10hp8
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°С), (+17,0 °С), (+16,0 °С) и (+15,1 °С), а самого холодного (января) – (+0,3 °С), (-0,3 °С), (-0,8 

°С), (-1,7 °С), (-2,5 °С), (-3,2 °С). 

Площадка планируемого строительства будет характеризоваться следующими 

характеристиками температуры воздуха: 

Среднегодовая температура воздуха: 

– на высоте 1433 м БС- + 5,6 °С; 

– на высоте 566 м БС- + 10,1 °С; 

Температура среднемесячная наиболее теплого месяца (июль); 

–  на высоте 1433 м БС- +15,4 °С; 

–  на высоте 566 м БС- +19,7 °С; 

Температура среднемесячная наиболее холодного месяца (январь) 

–  на высоте 1433 м БС- (-) 3,0 °С; 

–  на высоте 551 м БС- (+) 0,9 °С; 

Максимальная температура за год срочная 

–  на высоте 1433 м БС- +31,4 °С; 

–  на высоте 566 м БС- +37,4 °С; 

Минимальная температура за год срочная 

–  на высоте 1433 м БС- (-) 26,0 °С; 

–  на высоте 566 м БС- (-) 21,2 °С; 

Количество дней с устойчивым морозом, дней 

(среднесуточная ниже 0 °С) 

–  на высоте 1433 м БС- 64; 

–  на высоте 566 м БС- 23; 

Количество дней с температурой выше 0 °С, дней 

–  на высоте 1433 м БС- 268; 

–  на высоте 566 м БС- 335; 

Количество дней с температурой выше 5 °С, дней 

–  на высоте 1433 м БС- 195; 

–  на высоте 566 м БС- 244; 

Количество дней с температурой выше 10 °С, дней 

–  на высоте 1433 м БС- 118; 

–  на высоте 566 м БС- 184; 

Даты наступления первого заморозка 

–  на высоте 1433 м БС- 12,10; 

–  на высоте 566 м БС- 02,11; 

Даты наступления последнего заморозка 

–  на высоте 1433 м БС- 08,05; 

–  на высоте 566 м БС- 08,04. 

 

Атмосферные явления, встречающиеся в районе намеченного строительства: 

– атмосферные осадки; 

– туманы; 

– грозы; 

– град; 

– гололедно-изморозевые явления; 

– метели. 

Атмосферные осадки 

Годовые суммы осадков в горной зоне рассматриваемого района исключительно велики 

и составляют практически повсеместно 2000-2200 мм и более.   
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Распределение осадков внутри года  имеет отчетливо выраженный внутригодовой ход с 

максимумом осадков, приходящимся на холодный период года (январь)  и минимумом осадков 

в теплый сезон года.  

Район реконструкции  характеризуется исключительно мощными суточными 

выпадениями атмосферных осадков. Случаи выпадения за сутки 100 мм осадков и более для 

этих высот считаются здесь практически нормой. 

Для района реконструкции осадками критерия особо опасного явления (ОЯ), согласно 

установленных и утвержденных Росгидрометом классификаций опасных 

гидрометеорологических явлений, будут считаться сильные дожди с количеством осадков 120 

мм за интервал времени менее 12 часов. Такими осадками для района реконструкции будут 

являться осадки 5%  (140 мм) и 10 % (127 мм) обеспеченности, т.е.  повторяемость ОЯ по 

осадкам будет достаточно велика и обязательно должна быть учтена при проектировании 

сооружений и разработке противопаводочных, противоселевых, противолавинных и 

противооползневых мероприятий.  

Наибольший суточный максимум на МС Красная поляна  наблюдался в августе 1977 

года и равен 188 мм, на МС Ачишхо - в июне 1956 года и составил 298 мм. Абсолютный 

суточный максимум по данным МС Кордон Лаура за период 1997-2008 гг. составил 116 мм 

(октябрь 1997 г), что существенного меньше максимума зафиксированного на  МС Красная 

Поляна в августе 1977 года равного 188 мм. (см.табл.4.1). 

Расчетная продолжительность количества дней с осадками на условие граничных высот 

района строительной площадки для 600 м БС составляет 176 дней/год, а на высоте 1650 м БС – 

199 дней/год. Средняя суточная интенсивность выпадения осадков на условие  средних 

многолетних годовых сумм осадков соответственно составит для высоты 600 м – 11.5 мм/сутки, 

а для высоты 1650 м БС – 15,0 мм/сутки.  

Количество дней с осадками в холодный период года (XI-III) оценивается в среднем для 

высоты 600 м БС – 90 дней, для высоты  1880 м БС – 108 дней, при максимальном количестве 

на данных высотах соответственно 138 и 150 (т.е. каждый день осадки) дней. 

Продолжительность дней с обильными осадками (более 30 мм/сутки) согласно 

(Пояснительная записка. Гидролого-морфологическое, 2005) для высоты 600 м составляет 15 

дней, для высоты 1650 м БС – 29 дней. 

Осадки в период май-октябрь выпадают  преимущественно в жидком виде в период  

ноябрь-апрель в твердой или смешанной фазе. Указанное соотношение меняется по высоте 

хребта Псехако. 

Наблюдается  отчетливая тенденция роста месячных сумм атмосферных осадков по всем 

метеостанциям рассматриваемого района в современный период (1977-2007 гг.) по сравнению с 

их количеством до 1964 года. 

Снежный покров  

По данным метеостанций максимальная декадная высота снежного покрова наблюдалась 

по МС Красная Поляна в третьей декаде февраля 1911 г. и составила 173 см. 

В начале зимы запас воды в снежном покрове небольшой. По мере увеличения в течение 

зимы высоты и плотности снежного покрова возрастает и запас воды. Своего максимума он 

достигает к моменту снеготаяния. Запас воды в снеге в Красной Поляне колеблется от 42 до 426 

мм. 

Ветровой режим  

Ветровой режим района расположения площадки реконструкции на хребте Псехако 

может быть охарактеризован данными наблюдений по МС Красная поляна. 
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В летнее время года скорости ветра по всему диапазону высот объекта реконструкции 

практически одинаковы и составляют около 1,8-2,0 м/сек. Доминирующим направлением ветра 

на дне горной долины на высоте 566 м по данным МС Красная поляна является ветер северных 

направлений, его повторяемость составляет около 35 %. Повторяемость ветров остальных 

направлений не превышает 5%. С высотой направление ветра в районе расположения площадки 

реконструкции меняется с северных на юго-восточные и на высоте 1880 м ветер юго-

восточного направления становится доминирующим (32%). Вторыми по значимости являются 

ветры северных и северо-западных румбов, но их повторяемость уже не превышает 5%. 

Повторяемость штиля на данной высоте значительна и составляет около 20 %. 

Площадка объекта  будет характеризоваться следующими ветровыми характеристиками: 

Среднегодовая скорость ветра - 2,1 м/сек; 

Наибольшая за год повторяемость  направления ветра - ЮВ - 35 %; 

Наименьшая за год повторяемость ветра - ЮЗ – 5%; 

                        СВ – 5%. 

Метели 

Район планируемой реконструкции объекта в связи с очень длительным залеганием 

снежного покрова ((81-230 дней), большим количеством дней с выпадением осадков твердой 

фазы (90-108 дней при максимуме 150 дней), сильными ветрами – несомненно будет 

подвергаться воздействию метелевых явлений. 

Согласно данных метеорологических наблюдений по МС Ачишхо число дней с метелью 

в среднем составляет – 30 дней. 

Площадка реконструкции будет характеризоваться следующими характеристиками 

метелевых явлений: 

Число дней с метелью, дни: 

на высоте 1433 м БС – 20; 

на высоте 566 м  БС – 1 

Гололедно - изморозевые явления 

Практически все инженерные сооружения, особенно линии электро- и телефонных 

передач, мачты дороги и т.д., района реконструируемого объекта во время эксплуатации будут 

подвергаться воздействию гололедно - изморозевых явлений. 

Одним из важнейших факторов, определяющих гололедно - изморозевые явления и 

влияющих на величину стенки гололёда, является абсолютная высота местности, режим 

температуры и выпадения осадков. По данным наблюдений МС Красная Поляна наибольшая 

непрерывная продолжительность обледенения при отложении мокрого снега составила 35 

часов. 

Максимальный вес гололедно - изморозевых отложений по наблюдениям на МС Красная 

Поляна составил 880 г (10.02.81 - отложение мокрого снега). Максимальная наблюденная 

толщина стенки гололеда составила 13 мм (10.02.1981 г.). 

Расчетная величина гололедно - изморозевых отложений для условий участка 

реконструкции объекта оценивается по максимуму, наблюдавшемуся на МС Красная поляна,  и 

должна быть принята не менее 880 г/п.м., а толщина стенки гололеда - 13 мм. При выпадении 

мокрого снега будут наблюдаться  отложение мокрого снега на вертикальных и горизонтальных 

плоскостях. Плотность таких отложений - от 0,2 до 0,6 г/см3 или 200-600 кг/м3. 

Грозы 

Одним из опасных гидрометеорологических явлений для района реконструкции и 

эксплуатации объекта будут являться грозы. 
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Южные склоны Западного Кавказа – район Черноморского побережья, наветренные по 

отношению к влажному юго-западному потоку, отличаются большим числом дней с грозой.  

Площадка реконструкции будет характеризоваться следующими  характеристиками  

грозовых явлений: число дней с грозой - 54-85 дней/год. 

Грозы на рассматриваемой территории будут наблюдаться преимущественно в теплое 

время года. Начиная с апреля, число дней с грозой постепенно возрастает и в июне достигает 

своего максимального значения (5-14 дней). 

Начиная с августа и, особенно, в сентябре число дней с грозой уменьшается до 2-5 дней в 

месяц.  Грозы наиболее вероятны в ночные часы, с 21 до 1 часа ночи.  

Град 

Град будет наблюдаться преимущественно в теплую половину года. Выпадение града 

будет сопровождаться ливневыми осадками, грозами и иногда шквалистым ветром. 

Среднее число дней с градом по площадке реконструируемого объекта будет изменяться 

с высотой от 2 дней/год в нижних зонах до 10 дней/год в верхних высотных зонах. Наибольшее 

количество дней с градом соответственно может достигать  7 и 23 дней в год. 

Туманы 

Туманы будут являться опасным гидрометеорологическим явлением, сопутствующим 

процессам реконструкции и эксплуатации объекта строительства. 

Среднее число дней с туманом будет изменятся с высотой от 43 дней в год в нижних, до 

150-160 дней в год в верхних высотных зонах. Наибольшее количество дней с туманом 

соответственно может достигать  73 и 200-210 дней в год. 

 

Сведения об инженерно-геологических условиях проектируемого объекта 

Проектируемый участок расположен в сложных инженерно-геологических условиях. В 

первую очередь, это резко расчлененный рельеф, сформировавшийся под влиянием 

контрастных тектонических движений, широкое развитие многочисленных генетических типов 

четвертичных отложений и высокая степень активности разнообразных видов экзогенных 

геологических процессов. 

Рассматриваемая территория представляет собой горную сильно пересеченную 

застроенную местность со сложными гидрогеологическими и климатическими условиями. 

В орографическом плане территория располагается в области среднегорного и 

высокогорного рельефа. Рельеф неоднороден и расчленен балками, изменен в процессе 

строительства автодороги и сооружений инженерной защиты. Абсолютные отметки по оси 

трассы автомобильной дороги объекта СК-6 изменяются от 566 до 1425 м над уровнем моря. 

В геоморфологическом отношении территория относится к провинции Большого 

Кавказа, к области высокогорного и среднегорного рельефа на раннеальпийских мезозойско-

палеогеновых складчато-глыбовых структурах. 

Рельеф территории характеризуется разнообразием геоморфологических элементов. 

Здесь выделяются водораздельные гребни, денудационные склоны различной крутизны, 

пологие террасовидные участки склонов, балки, промоины, ложбины, русловые части и 

пойменные части постоянных водотоков. 

В геологическом строении площадки планируемой реконструкции принимают участие 

четвертичные (QIII-IV) и подстилающие их коренные нижнеюрские породы (J1). 

Нижнеюрские породы на изученной территории представлены свитой р. Туровой (J1t) и 

бзерпийской (J1bz) свитой. Свита р. Туровой (J1t) представлена аргиллитами 

рассланцованными неслоистыми с вкрапленностью и стяжениями пирита, редкими 

прослойками и конкрециями глинистых сидеритов. В верхней части разреза встречаются 
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алевролиты, а в средней – несколько горизонтов, мощностью до 10 м, базальтов и их туфов. 

Бзерпийская свита (J1bz) согласно перекрывает отложения свиты р. Туровой на хребте Псехако, 

представлена преимущественно аргиллитами с редкими прослоями алевролитов и песчаников.  

В составе четвертичных отложений, в пределах участка изысканий, по генетическим 

типам выделяются: аллювиальные (aQIV) и делювиально-оползневые (dpQIV) отложения, 

элювиальные (eQIII) и техногенные (tQIV) образования. 

Аллювиальные отложения распространены локально, слагают днище долин рек Ачипсе и 

Лаура и представлены галечниковыми и гравийными грунтами с супесчаным и суглинистым 

заполнителем, а так же валунными грунтами, с прослоями суглинков и глин мягкопластичной и 

тугопластичной консистенции. Вскрытая мощность аллювия достигает 25 м. 

Делювиально-оползневые отложения являются наиболее распространенным 

генетическим типом грунтов в районе планируемой реконструкции, представлены 

крупнообломочными грунтами (дресвяными и щебенистыми) и глинистыми грунтами с 

высоким содержанием дресвы и щебня аргиллита. Мощность в пределах участка изменчива, 

может достигать 20 м. 

Элювиальные образования широко распространены в пределах объекта, залегают 

непосредственно над коренными породами, представлены аргиллитами выветрелыми до 

дресвяного и щебенистого грунтов, суглинка дресвяного. Мощность изменяется от 1 до 30 м. 

Техногенные образования в пределах территории планируемой реконструкции 

распространены в виде отсыпки под автомобильные дороги, а также в районах планировки 

площадок (в т.ч. на участках, прилегающих к существующим подпорным стенам) и прокладки 

коммуникаций, представлены крупнообломочными разностями с различным содержанием 

суглинистого заполнителя, а также суглинками с высоким содержанием включений. На 

отдельных участках мощность техногенных (насыпных) грунтов достигает 7,5 м. 

В неотектоническом отношении трасса проектируемой автодороги расположена в 

пределах новейших блоковых и складчатых структур Большого Кавказа в зоне его южного 

ступенчатого склона. Выделяется два крупных блока Мзымтинской цепи грабенов: в юго-

западной части – Эстосадокский грабен-ступень, а в северо-восточной – Мзымтинский грабен, 

разделенные Эстосадокским извилистым сбросом. В связи с тем, что коренные породы 

повсеместно залегают под чехлом терригенных четвертичных отложений, Эсктосадокский 

сброс на местности не выражен в рельефе. Участок проектируемой трассы автодороги (ПК31-

ПК106) находится в зоне влияния данного разрывного нарушения. Скорости смещения блоков 

относительно друг друга в спокойных условиях, предположительно, невелики и не окажут 

влияния на работу сооружений, а при землетрясениях смещение блоков относительно друг 

друга может быть мгновенным и большим (десятки сантиметров). 

На реконструируемой территории развиты опасные геологические процессы, 

обусловленные эндогенными (сейсмичность и первичная тектоническая дезинтегрированность 

коренных пород), экзогенными (склоновые) и эрозионными факторами. 

В пределах рассматриваемой территории развиты следующие геологические и 

инженерно-геологические процессы: 

экзогенные: 

– оползни; 

– обвально-осыпные процессы; 

– солифлюкция (крип); 

– подтопление; 

– выветривание (эрозионные процессы). 

эндогенные: 
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– сейсмичность. 

По данным исследований по уточнению сейсмичности, расчетная сейсмичность участка 

составляет 9 баллов (шкала MSK-64). 

В соответствии с СП 47.13330.2016, участок планируемой реконструкции по 

совокупности геоморфологических, геологических, гидрогеологических, инженерно-

геологических факторов относится к III категории сложности инженерно-геологических 

условий. 

Осложняющими факторами являются: 

– наличие нескольких геоморфологических элементов в пределах исследуемого участка 

(трассы автодороги), склоны; 

– наличие более 4 инженерно-геологических элементов, резко изменяющаяся мощность 

слоев, значительная степень неоднородности; 

– невыдержанность горизонтов подземных вод; 

– наличие опасных геологических процессов; 

– распространение специфических грунтов (техногенные, элювиальные); 

– значительное техногенное воздействие на территорию.  

 

В соответствии с СНиП 22-01-95 «Геофизика опасных природных воздействий» на 

территории района строительства установлены следующие категории опасности природных 

процессов: 

– землетрясения – весьма опасные; 

– ураганы, смерчи (Ачишхо) – умеренно опасные. 

Согласно СП 14.13330.2014 (СНиП II-7-81*) «Строительство в сейсмических районах» 

населённые пункты Краснодарского края входят в список населенных пунктов, расположенных 

в сейсмических районах, с указанием принятой для них сейсмичности в баллах и повторяемости 

сейсмического воздействия. 

 

Уровень ответственности для инженерной защиты принят II (нормальный) по 

Федеральному закону № 384-ФЗ от 31.12.2009 г. «Технический регламент о безопасности 

зданий и сооружений». 

Категория сложности инженерно-геологических условий – III. 

Категория сложности участка работ – V (согласно СЦИР-82 на изыскательские работы 

для капитального строительства). 

Согласно карте сейсмического районирования Российской Федерации ОСР-97 (В) район 

работ относится к зоне с исходной (фоновой) сейсмичностью 9 баллов. 

 

В экологическом отношении площадка, отведённая под планируемое строительство, 

отвечает всем необходимым требованиям. 
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3 ОСНОВНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТИРУЕМЫХ ЗДАНИЙ И 

СООРУЖЕНИЙ 

 

Сведения о границах защитных зон и организации земельного участка 

Размещение проектируемого линейного Объекта выполнено с учетом требований 

Федерального закона № 123-ФЗ, СП 42.13330.2016  «Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений», СП 4.13130.2013 «Свод правил. Системы 

противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объекте защиты. 

Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям» и др. нормативных 

документов. 

В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов» для реконструируемого объекта не 

требуется установление санитарно-защитной зоны. 

Запретные зоны на реконструируемом объекте отсутствуют. 

Здание для временного пребывания обслуживающего персонал размещается с западной 

стороны посёлка «Лаура». 

Ограждение площадки здания для временного пребывания обслуживающего персонала в 

составе: двустворчатые ворота и навес общими габаритами 7,59х1,66м находится на въезде на 

территорию, возле здания для временного пребывания обслуживающего персонал, с западной 

его стороны. 

Перед зданием для временного пребывания обслуживающего персонала 

предусматривается разворотная площадка 

Автотранспортная связь с внешними автомобильными дорогами  осуществляется 

примыканием к существующей дороге от Лауры к совмещенному комплексу по северному 

склону хребта Псехако. 

Подъезды пожарных автомобилей к зданиям, обеспечивающим функционирование 

проектируемого линейного Объекта, предусмотрены по запроектированным в соответствии с 

требованиями п. 8 СП 4.13130.2013 дорогам. К зданиям КПП и временного размещения 

персонала высотой не более 18 м подъезд для пожарной техники предусматривается с одной 

стороны, что соответствует требованиям п. 8.1 и 8.3 СП 4.13130.2013. 

Проезды для пожарных автомобилей предусмотрены с твердым покрытием, пригодным 

для проезда пожарных автомобилей шириной не менее 3,5 м (п. 8.6 СП 4.13130.2013). 

Расстояния от внутреннего края проезжих частей дорог или спланированной поверхности до 

стен зданий в соответствии с требованиями п. 8.8 СП 4.13130.2013 принято 5-8 м. 

В соответствии с положениями части 2 п. 4.1 СП 8.13130.2009, для Объекта 

проектирования не требуется устройство наружного противопожарного водоснабжения и 

создание противопожарного запаса воды. 

При размещении проектируемого линейного Объекта соблюдены требования 

нормативных документов в части определения противопожарных расстояний. 

Вблизи полосы отвода проектируемой автодороги промышленные и 

сельскохозяйственные объекты отсутствуют. 

Противопожарные расстояния между примыкающими к проектируемому линейному 

Объекту и обеспечивающими его функционирование зданиями, а также иными зданиями, в 

соответствии с требованиями п. 4.3 СП 4.13130.2013 соответствуют нормативным. 

Не предусмотрено пересечение объекта проектирования с другими линейными 

объектами. 

normacs://normacs.ru/11PVI?dob=42979.000046&dol=43018.591181
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Расстояние от зданий до мест сбора мусора и мусорных контейнеров составляет не менее 

15 м. 

 (Размещение зданий и сооружений приведено на ситуационном плане, чертеж 108-43-

ПИР-14.130000.1.4- ИЛО-ПЗУ лист №2.) 

Вертикальная планировка площадки решена с учётом сложившегося рельефа и 

перемещения земляных масс для обеспечения нормативных уклонов. 

При определении отметок планировки, на участке размещения здания  для временного 

пребывания обслуживающего персонала, учитывались следующие требования СП 

18.13330.2011: 

– минимального перемещения грунта в пределах площадки; 

– обеспечение отвода поверхностных вод. 

Отвод поверхностных вод решается по средствам разуклонки, с последующим сбросом в 

пониженные места рельефа.      

(Решения по вертикальной планировке участка, представлены на чертеже 108-43-ПИР-

14.130000.1.4- ИЛО-ПЗУ лист №4.) 

Для обеспечения нормальных санитарно-гигиенических условий на площадке  

предусматриваются устройство газонов, установка малых архитектурных форм и изделий 

площадок для отдыха. 

 

Описание архитектурных решений объекта, его пространственной, планировочной 

и функциональной организации 

Проектируемые здания КПП и временного размещения персонала состоят из встроенных 

административно-бытовых помещений. 

Здание для временного пребывания обслуживающего персонала 

Здание для временного пребывания обслуживающего персонала - вновь проектируемое 

одноэтажное здание, прямоугольное в плане из легких металлических конструкций размерами в 

осях 6.4х2.6м с пристроенной крытой террасой (размеры в плане с учетом террасы 8,0х4,1 м).  

В здании для временного пребывания обслуживающего персонала размещены 

следующие помещения: 

– комната охраны; 

– комната отдыха; 

– подсобное помещение. 

 

Пространственная, планировочная и функциональная организация здания создается с 

учетом технологических решений, обеспечивающих функциональное зонирование помещений, 

посадкой на генплане и является результатом технологических, конструктивных и 

одновременно простых и рациональных решений с учетом нормативных документов и 

сейсмичности района строительства. Внешний и внутренний вид объекта является результатом 

вышеуказанных решений. 

При проектировании зданий из ЛМК элементами фасадов являются наружные стены, 

кровля, водосточные системы, окна, двери: 

– наружные стеновые ограждения – поэлементной сборки (декоративная облицовка 

вагонкой по деревянной обрешетке, листы аквапанель по металлическому каркасу с 

заполнением теплоизоляционными плитами (теплоизоляция защищена с наружной стороны 

ветрозащитной пленкой, с внутренней паризоляционной), облицовка гипсокартоном с 

внутренней стороны); 

– кровля – двускатная утепленная, мягкая черепица; 

– водосточные системы производства компании «Металл-Профиль»; 
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– окна – металлопластиковые с заполнением стеклопакетами; 

– двери – наружные металлопластиковые, глухие, цвет элементов фасада соответствует 

палитре стандартных цветов, выпускаемых компанией «Металл-Профиль». 

Быстрота монтажа, стандартная комплектация под заказ, подбор элементов в 

соответствии с теплотехническими характеристиками создают условия для длительной 

эксплуатации здания, его герметичности и экологичности. 

Внутренняя отделка помещений предусматривается следующая: 

– полы: керамический гранит с антискользящим покрытием; 

– стены: окраска ВЭ; облицовка керамической плиткой на высоту 2.1 м в подсобном 

помещении; 

– потолки: 1 слой ГКЛ, окраска ВЭ. 

(Ведомость внутренней отделки помещений дана на чертежах раздела 4.2 108-43-ПИР-

14.130000.2.4-ИЛО-АР). 

Ограждение площадки здания для временного пребывания обслуживающего персонала – 

линейное сооружение, длиной 5,3м, входящее в состав ограждения территории здания для 

временного пребывания персонала. Состоит из  двустворчатых ворот с декоративными 

вставками и навеса общими габаритами 7,59х1,66м. 

Элементы ограждения площадки здания для временного пребывания обслуживающего 

персонала опираются на металлические стойки высотой 2,41м на отм. +2.25. Основанием для 

металлических стоек служат кирпичные столбы сечением 560х560мм.       

Кровля навеса - двускатная в центре в поперечном направлении с отметкой верха +5.65 и 

двускатная в продольном направлении с отметкой верха +5.35.        

Покрытие кровли - гибкая черепица по металлоконструкциям.        

Опорные металлические столбы, подшивка свесов, лобовые  доски карнизов 

облицовываются декоративными деревянными элементами.     

Ворота и калитка декорированы декоративными элементами с животными мотивами. 

В помещениях Здания для временного пребывания обслуживающего персонала 

предусмотрено естественное освещение, в соответствии с СП 52.13330.2016  (СНиПа 23-05-

95*). 

Для общего освещения помещений используются энергосберегающие источники 

освещения, а также комбинированное освещение (естественное и искусственное). 

Мероприятия по снижению шума и вибраций выполнены в соответствии следующих 

нормативных документов: 

– СП 51.13330-2011 (СНиП 23-03-2003) «Защита от шума»; 

– СН 2.2.4/2.1.8.562-96 «Шум на рабочих местах». 

Светоограждение проектируемого здания не требуется. 

 Все отделочные материалы должны иметь сертификаты, подтверждающие их пожарную 

и санитарно-гигиеническую безопасность. Полы выполняются в соответствии с 

технологическими требованиями. Все двери и окна - индивидуального изготовления по 

стандартным габаритам.  

Здание КПП 

Здание КПП – существующее, архитектурные решения КПП разрабатывались на более 

ранних этапах проектирования. Проектом «Реконструкция объекта «Совмещенный комплекс 

для проведения соревнований по лыжным гонкам и биатлону, горная олимпийская деревня 

(1100мест) подъездная  автомобильная дорога, хребет Псехако (проектные и изыскательские 

работы, строительство). Шестой этап строительства. Подъездные автомобильные дороги» 

предусматривается только оснащение здания инженерными системами. 

Здание КПП – одноэтажное с размерами в плане 6650х3900 мм. 

normacs://normacs.ru/11PV0?dob=42979.000046&dol=43018.593704
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Общая площадь - 18,34 м2. 

Площадь застройки - 29,33 м2. 

Строительный объем - 49,60 м3. 

Степень огнестойкости здания – IV. 

Класс конструктивной пожарной опасности здания – C2. 

 

В здании КПП размещены следующие помещения: 

– комната охраны; 

– комната отдыха; 

– биотуалет; 

– терраса. 

 

Описание конструктивных решений проектируемого объекта капитального 

Здание для временного пребывания обслуживающего персонала 

Здание для временного пребывания обслуживающего персонала вновь проектируемое, 

предусматривается из легких металлических конструкций внутреннего несущего каркаса 

представляющего собой раму из металлических колонн и ригелей. 

Несущие стальные элементы здания, в соответствии с требованиями п. 5.4.3 СП 

2.13130.2012 в случае, если их собственный предел огнестойкости составляет менее R 8, 

предусматривается покрыть сертифицированным огнезащитным материалом. 

Работы по огнезащите несущих металлических конструкций предусматривается 

выполнять специализированной организацией согласно технологической инструкции на 

огнезащитное покрытие по рабочему проекту огнезащиты стальных конструкций, который 

будет разработан на стадии проектирования «Рабочая документация» на основании подраздела 

«Конструкции металлические». 

Кровля здания для временного пребывания обслуживающего персонала двухскатная с 

покрытием из мягкой черепицы по несущим металлическим балкам и прогонам, с наружным 

организованным водостоком. 

Наружные стены здания поэлементной сборки с утеплителем из минераловатных плит 

ROCKWOOLВЕНТИ БАТТС (100 мм) в теле металлических термонаправляющих. Стены 

обшиваются с наружной стороны аквапанелью KNAUF в 2 слоя, а с внутренней 2 слоями ГКЛ. 

В качестве декоративной отделки стены снаружи облицовываются вагонкой. Кровельные свесы, 

торцевые и карнизные свесов зашиваются доской. Цоколь облицовывается натуральным 

камнем (песчаник). 

Внутренние перегородки в здании выполняются из двух слоев гипсокартона с каждой 

стороны по металлокаркасу в соответствии с СП 55-101-2000. Пустоты заполняются 

минераловатными плитами Rockwool Акустик Баттс олщиной 50 мм. 

Основание здания - ж/б монолитная фундаментная плита. 

По периметру здания выполняется бетонная отмостка шириной 900 мм из бетона класса 

В25 по песчано-щебеночному основанию. 

Здание КПП 

Существующее здание КПП выполнено в следующем конструктивном исполнении. 

Стены и внутренние перегородки здания выполнены из керамзитобетонных блоков  на 

цементно-песчаном растворе. Стены выполнены толщиной 400 мм, внутренние перегородки - 

толщиной 100 мм. Все ряды кладки армируются по высоте сеткой с ячейками 80х80 мм. 

Перекрытие здания предусмотрено из сплошного настила из доски толщиной 25 мм, 

пароизоляции алюминиевой фольгой «Алюбар», негорючего утеплителя ROCKWOOL 
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толщиной 100 мм и защитного слоя керамзитового гравия толщиной 30 мм. С внутренней 
стороны перекрытие зашито облицовочной рейкой. 

Конструкция чердачного покрытия состоит из деревянных стропил сечением 100 х 200 
мм, деревянного бруса сечением 100 х 50 мм, влагостойкой фанеры толщиной 8 мм, 
гидроизоляционной мембраны «Сейфити Поли» и кровлей из битумной черепицы TEGOLA. 

Основание здания - ж/б монолитная фундаментная плита. 
 
Системы инженерного обеспечения проектируемого объекта строительства 

(отопления, вентиляции, электроснабжения и теплоснабжения) 
Система электроснабжения,  электроосвещения и молниезащиты 
Техническими решениями проекта предусмотрен прием и распределение электроэнергии 

трехфазной сети 380В, 50Гц с глухозаземленной нейтралью: 
– от существующей блочной комплектной трансформаторной подстанции к 

потребителям электрической энергии в здании КПП №1; 
– от закрытого распределительного устройства (далее ЗРУ- 0,4 кВ) к потребителям 

электрической энергии (комплексная система безопасности)  путепроводы 1-8; 
– питание здания Здание для временного пребывания обслуживающего персонала. 
Электроснабжение здания КПП №1 осуществляется по III категории надежности. 

Распределение электроэнергии трехфазной сети 380В, 50Гц в здании КПП№1 к 
электроприемникам осуществляется от ВРУ. В качестве ВРУ применяется низковольтный 
распределительный шкаф c коммутационным оборудованием производства ABB. 

Для организации кабельных линий электроснабжения подобъектов (путепроводы 1-8) 
проектом предусматривается строительство магистральных линий электроснабжения на 
площадке объекта. В качестве магистрального кабеля применяется кабель ПвКШп(г) 
производства "Севкабель". Кабель прокладывается в лотках в полиамидной трубе по стенам и 
порталу тоннеля и в грунте в ПНД трубах d=63 мм. Броню кабеля  ПвКШп(г) необходимо 
заземлить с двух сторон на шины заземления. 

Распределение электроэнергии трехфазной сети 380В, 50Гц на подобъектах к 
электроприемникам комплексной системы безопасности осуществляется от шкафов ТШ. 

Распределительные и групповые сети 380/220В силового электрооборудования 
выполняются 3-х жильными медными кабелями типа ВВГнг-LS.  

Кабельные линии распределительной и групповой сетей прокладываются в закладных 
трубах, кабель-канале и ПВХ трубах за подвесными потолками.         

В местах прохода кабелей в лотках через проемы стенах и перекрытиях, необходимо 
выполнить кабельную проходку из огнестойких плит DP (для перекрытий), огнезащитных 
пеноблоков DT (для стен) и огнестойкого герметика DS производства ДКС, противопожарной 
пены CP620 производства Hilti или заделать зазоры легко удаляемой массой из несгораемого 
материала. 

На вводах питающих линий от комплектной трансформаторной подстанции в здание 
предусматривается основная система уравнивания потенциалов. 

Все токопроводящие части здания присоединяются к главной заземляющей шине ГЗШ 
посредством проводников системы уравнивания потенциалов. Все соединения и ответвления 
должны быть выполнены пайкой, сваркой или с помощью клеммных соединителей.  

Для защиты от прямого и косвенного прикосновения в групповых линиях 
предусматриваются устройства защитного отключения с номинальным дифференциальным 
током 30 мА. 
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Наружный контур заземления выполняется в соответствии с нормативными 

документами и выполняет функцию общего заземляющего устройства для: повторного 

защитного заземления, информационного оборудования и системы молниезащиты с 

сопротивлением заземляющего устройства не более 20 Ом. 

Вдоль фундамента каждого здания на расстоянии 1 м от фундамента и глубине 0,8 м от 

планировочной отметки земли прокладывается горизонтальный заземлитель. В качестве 

вертикальных заземлителей предусматриваются заземлители из стального уголка. ГЗШ 

соединяется с наружным контуром заземления двумя полосами стальными оцинкованными на 

вводах питающих линий от комплектной трансформаторной подстанции.            

Здание КПП №1 согласно СО 153-34.21.122-2003 относится к III уровню защиты от 

прямого удара молнии (надежность защиты от ПУМ 0,9).  

В качестве молниеприемников предусматривается молниеприемная сетка, выполняемая 

стальной оцинкованной проволокой прокладываемой по кровле и коньку. 

В качестве токоотводов системы молниезащиты предусматривается стальная проволока 

в ПВХ изоляции, прокладываемая на вертикальных участках вдоль водосточных труб с 

креплением к трубам и по стенам; 

Также, к внешней молниезащите присоединяются водосточные желоба и другие 

металлические конструкции на кровле. 

Для защиты от импульсных перенапряжений в результате атмосферных разрядов, 

уменьшения отказов электрического и электронного оборудования предусматривается 

выполнение мероприятий по внутренней молниезащите, для этого предусматривается: 

– система дополнительного уравнивания потенциалов; 

– установка на вводах ВРУ комбинированных четырехполюсных устройств защиты от 

импульсных перенапряжений (класс защиты I+II, уровень защиты менее 1,3 кВ) производства 

OBO Bettermann. 

 

Электроосвещение здания КПП №1 запитывается от ВРУ.  

Групповые отходящие линии от шкафов освещения выполняются 3-х жильными 

медными кабелями типа ВВГнг-LS. По конструкциям зданий кабель прокладывается в 

закладных трубах, кабель-канале и ПВХ трубах. Разделка магистрального кабеля выполняется в 

распределительных коробках и разделывается через клеммные зажимы производства компании 

«Wago». От распределительной коробки до светильника применяется кабель марки ВВГнг-LS.  

Освещение выполняется люминесцентными светильниками производства компании 

«Световые технологии». Управление включением/выключением освещения осуществляется 

вручную. 

 Аварийное освещение предусматривается люминесцентными светильниками, 

укомплектованными аварийными блоками питания производства компании «Световые 

технологии». Аварийное освещения так же запитывается от ВРУ.  

Групповые отходящие линии от ВРУ аварийного освещения выполнены кабелями марки 

ВВГнг-LS. Кабель ВВГнг-LS по конструкциям зданий прокладывается в закладных трубах, 

кабель-канале и ПВХ трубе. Разделка магистрального кабеля выполняется в распределительной 

коробке и разделывается через клеммные зажимы производства компании «Wago». От 

распределительных коробок до светильников применяется кабель марки ВВГнг-LS -4х1,5. При 

аварийном режиме работы (пропадание питания) электроснабжение светильников аварийного 

освещения осуществляется от встроенных блоков питания с аккумуляторными батареями. 

Технические решения по электроснабжению и электроосвещению Объекта, данные о 

нагрузках представлены в разделе 4 «Система электроснабжения» проектной документации. 
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Для обеспечения бесперебойного питания оборудования слаботочных систем, 

требующего подключения по I категории надежности электроснабжения, проектной 

документацией разработана система гарантированного электропитания (СГЭП). К этой системе 

подключается оборудование следующих систем: 

– система передачи данных (СПД); 

– система охранного телевидения (СОТ); 

– система контроля и управления доступом (СКУД). 

 

Системы отопления, вентиляции и кондиционирования 

Район строительства характеризуется следующими данными: 

– расчетная зимняя температура для проектирования 

отопления и вентиляции                                                              –    -9 °С 

– расчетная летняя температура для проектирования 

вентиляции                                                                                   –     23 °С 

– расчетная летняя температура для проектирования 

кондиционирования                                                                     –     28 °С 

– удельная энтальпия для проектирования 

– кондиционирования  летняя                                                       –   65,5  кДж / кг           

– скорость ветра для расчета аэрации                                      –   1,0  м / сек 

– скорость ветра для расчета инфильтрации                           –    3,0  м / сек 

– барометрическое давление                                                     –   950 Па 

– широта местности                                                                   –    45 ° с.ш. 

– средняя температура отопительного периода                     –   3.0 °С 

– продолжительность отопительного периода                      –    155 дней 

Расчет теплопотерь выполнен в соответствии с требованиями СП 60.13330.2012  

«Отопление, вентиляция и кондиционирование».      

Приведенные сопротивления теплопередачи наружных ограждений соответствуют  

требованиями СП 50.13330.2012 «Тепловая защита зданий» 

 

Здание для временного пребывания обслуживающего персонала 

Отопление 

Источник тепловой энергии – электроэнергия. 

Внутренняя температура в помещении принята в холодный период 18°С, в теплый  20°С, 

согласно требований соответствующих нормативных документов.  

Для поддержания расчетных параметров внутреннего воздуха предусмотрена установка  

приборов отопления. В качестве приборов отопления используются нагревательные приборы 

«NOBO», имеющие встроенный термостат, позволяющий регулировать температуру воздуха в 

помещении с точностью 0,1°С. 

Вентиляция 

В здании   запроектирована  приточно-вытяжная  вентиляция  с  механическим и 

естественным побуждением  в  соответствии  с  нормативными  требованиями. 

Приточный воздух подается приточной системой ПЕ-1 и ПЕ-2, в подсобном помещении 

приток воздуха осуществляется  через дверной проем и через нижний подрез двери. Количество 

воздуха принято из расчета 30 м.куб.час  на 1 человека.   

Вытяжка осуществляется системой В1, В2 и В3.  

Приточные и вытяжные системы располагаются под  потолком обслуживаемых 

помещений.  

В проекте вентиляции используется оборудование фирмы «Systemair».  

Воздуховоды изготавливаются из оцинкованной листовой стали по ГОСТ 14918-80. 

normacs://normacs.ru/109A2?dob=42979.000046&dol=43018.616863
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Кондиционирование 

Для снятия  теплоизбытков в теплый период года, в помещении для временного 

пребывания предусматривается система кондиционирования. В качестве системы 

кондиционирования используется сплит-система настенного типа фирмы «Daikin». Конденсат 

от внутреннего блока в систему сливается в водосток  здания.  

Все необходимые расчёты по подбору оборудования и характеристики отопительно-

вентиляционного оборудования представлены в разделе 4.4.1 «Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха, тепловые сети. Здание для временного пребывания 

обслуживающего персонала» (108-43-ПИР-14.130000.2.4-ИЛО-ОВ1) проектной документации. 

Основные показатели по системам отопления вентиляции и кондиционирования Здания 

для временного пребывания обслуживающего персонала показаны в таблице 3.1 

Таблица 3.1  

 

КПП 

Отопление 

Источник тепловой энергии – электроэнергия. 

Внутренняя температура в помещении принята согласно требований соответствующих 

нормативных документов: 

– помещения охраны -  +18 °С; 

– санузел -           +16 °С. 

Для поддержания расчетных параметров внутреннего воздуха предусмотрена установка  

приборов отопления. В качестве приборов отопления используются нагревательные приборы 

«NOBO», имеющие встроенный термостат, позволяющий регулировать температуру воздуха в 

помещении с точностью 0,10С. 

Вентиляция 

В здании   запроектирована  приточно-вытяжная  вентиляция  с  механическим и 

естественным побуждением  в  соответствии  с  нормативными  требованиями. 

Приточный воздух поступает в помещения через приточные клапаны КИВ, системы 

микро проветривания окон  и нижние подрезы дверей.  

Для вытяжки воздуха предусмотрены механические вентиляторы К125М. Вентиляторы 

крепятся на стену, воздуховод располагается в пространстве подвесного потолка. Клавиши 

включения вентиляторов устанавливаются рядом с клавишей выключателей освещения. 

Кондиционирование 

Для снятия  теплоизбытков в теплый период года, в помещении комнаты отдыха 

предусматривается система кондиционирования. В качестве системы кондиционирования 

используется сплит-система настенного типа фирмы «Daikin». 

Наименование 

здания, 

сооружения 

Объем 

м
3 

 

Периоды 

года 

при tн 
0
С 

Расход тепла, кВт/ч 

Расход 

холода 

Установ-

ленная 

мощность 

кВт 

на 

отопле-

ние 

на 

венти-

ляцию
 

на 

ГВС 

общий 

расход 

Здание для 

временного 

пребывания 

76,6 

Тёплый  -     -    -     - - 2,5 

Холодный 3,6     -     -    3,6 - 3,8 
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Внутренний блок установливается ниже подшивного потолка на 200мм. Наружный блок 

установливается на наружной стене под свесом кровли со свободным доступом воздуха.  

Конденсат от внутреннего блока сливается в канализацию санузла через сифон для 

кондиционера. Конденсат от наружного блока выводится в дождевой слив. 

Основные показатели по системам отопления вентиляции и кондиционирования КПП 

показаны в таблице 3.2 

Таблица 3.2  

 

Сети связи и информации 

Структурированная кабельная система (СКС) 

Структурированная кабельная система (СКС) представляет собой комплекс 

распределительных телекоммуникационных шкафов (далее по тексту ТШ) с размещённым в 

них комплектом пассивного сетевого оборудования и объединённых с главным 

распределительным шкафом. К каждому ТШ подключаются кабели от телекоммуникационных 

розеток индивидуальных рабочих мест. Все кабели монтируются  на соответствующее 

коммутационное оборудование. 

Фактически, структурированная кабельная система является средой для передачи данных 

конечному абоненту и взаимодействия следующих систем: 

– системы передачи данных (СПД); 

– системы телефонной связи (СТС); 

– системы охранного телевидения (СОТ); 

– системы точного времени (СТВ); 

– системы контроля и управления доступом (СКУД); 

– системы оповещения и управления эвакуацией (СОУЭ). 

Проектируемая структурированная кабельная система строится по топологии типа 

«звезда» на основе оборудования категории 6 с требованиями определёнными на период 

нормальной эксплуатации свыше 15 лет. 

Типовое рабочее место включает 2 порта RJ45 для возможности подключения 

оборудования системы передачи данных и системы телефонной связи. Подключение 

аналогового телефона к коммутационному оборудованию осуществляется напрямую. Для 

подключения оборудования СОС используется однопортовая розетка RJ45.  

Все подключения к соответствующему оборудованию производятся в 

телекоммуникационных шкафах, посредством соединительных шнуров, имеющих на концах 

типовые разъемы. 

Все оборудование имеет необходимые сертификаты и имеет стандартный размер 19 

дюймов. 

В качестве производителя компонентов пассивного оборудования (кабель, розетки, 

коммутационное оборудование, шнуры) выбрана компания «Siemon». 

Наименование 

здания, 

сооружения 

Объем 

м
3 

 

Периоды 

года 

при tн 
0
С 

Расход тепла, кВт/ч 

Расход 

холода 

Установ-

ленная 

мощность 

кВт 

на 

отопле-

ние 

на 

венти-

ляцию
 

на 

ГВС 

общий 

расход 

КПП № 1 76 
Тёплый  -     -    -     - 5.0 2,314 

Холодный 4.0     -     -    4.0  6,314 
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В применяемых технических решениях минимизировано использование материалов из 

поливинилхлоридов. 

Магистральная подсистема первого уровня строится на основе одномодовых волоконно-

оптических линий связи, прокладываемых между телекоммуникационным шкафом ЦТШ 2.0 в 

здании ОКЦ (пом. №0025 блока А) и телекоммуникационным шкафом ТШ_КПП в здании КПП 

№1. 

Горизонтальная подсистема строится на основе кабелей типа «неэкранированная витая 

пара», U/UTP4x2 LSOH, категории 5е, прокладываемых от ТШ до телекоммуникационных 

розеток рабочих мест, системы охранной сигнализации и вторичных часов. Горизонтальная 

подсистема для аналогового всепогодного телефона «Гранит-202» строится на основе кабеля 

категории 5е для локальных компьютерных сетей (UTP) одиночной прокладки типа КВПнг-LS-

5е 4х2х0,52. 

Длина кабелей горизонтальной подсистемы не может превышать 90 метров. 

Минимальная длина кабеля горизонтальной подсистемы должна составлять 15 м. В случаях, 

когда длина кабеля составляет не более 15 м, его излишки укладываются в 

телекоммуникационном шкафу в виде "U"-образных петель или петель в виде "8" с 

соблюдением минимального радиуса изгиба. Монтаж кабелей осуществляется на 

коммутационное оборудование горизонтального кросса. 

ТШ располагается в комнате отдыха КПП №1. 

В качестве производителя 19” телекоммуникационного шкафа выбрана компания 

«Rittal». 

Кабельная система соответствует по своим характеристикам требованиям линий Класса 

E международного стандарта ISO/IЕС 11801 на кабельные системы зданий. 

Все оборудование, в том числе ТШ и патч-панели, заземляются. Заземление 

осуществляется путём подключения электрооборудования к шине заземления здания. 

Все основные технические средства и системы и линии передачи данных находятся в 

пределах площадки. 

Защита информации на уровне кабельной системы обеспечивается рядом технических и 

организационных мероприятий, которые затрудняют считывание передаваемых данных на всем 

протяжении физических каналов кабельной систем: 

– кабели защищены от прямого доступа (прокладывается скрыто в декоративном 

пластиковом коробе или в гофрированной трубе); 

– строгое ограничение доступа в помещения Объекта; 

– обеспечение помещения серверной и ТШ замками и системой охранной 

сигнализации;  

– регулярный визуальный контроль за соответствием подключений на коммутационном 

оборудовании записям в кабельном журнале. 

Технические решения по системе СКС представлены в разделе 4.5 «Сети связи» (108-43-

ПИР-14.130000.2.4-ИЛО-СС) проектной документации. 

 

Системы передачи данных (СПД) 

Система передачи данных (СПД) предназначена для передачи информации между 

клиентами сети, доступа клиентов сети к внутренним и внешним информационным ресурсам и 

обмена информацией между оборудованием различных систем объекта. 

Система передачи данных (СПД) строится по классическим принципам построения 

кампусных сетей передачи данных, описываемых в концепциях и рекомендациях 

производителя (Campus Wired LAN Technology Design Guide, Campus Network for High 
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Availability Design Guide, Campus Design Analyzing the Impact of Emerging Technologies on 

Campus Design). 

В качестве поставщика сетевого системообразующего оборудования выбрана компания 

«Cisco Systems».  

Топология СПД представляет собой классическую иерархическую модель кампусной 

сети.  

Проектом предусматривается: 

– подключение оборудования сети уровня доступа путепроводов №1-8 к оборудованию 

сети уровня распределения в здании ОМЦ. 

– подключение оборудования сети уровня доступа в здании КПП №1 к оборудованию 

сети уровня ядра в здании ОКЦ; 

– подключение оборудования сети уровня доступа в здании ЗВПОП к оборудованию 

сети уровня ядра в здании ОКЦ. 

Данная топология является достаточной для обеспечения масштабируемости сети на 

всех очередях строительства и организации линий связи с учетом географического 

расположения оборудования. 

Оборудование уровня ядра размещается в здании ОКЦ (пом. №0025 блока А, шкаф ЦТШ 

2.0).   

В качестве коммутатора уровня ядра используется коммутатор Cisco 6509 (WS-C6509-E), 

учтенный в проекте ИПР-112/ОКЦ-СПД. 

Оборудование уровня распределения размещается в здании ОМЦ (пом. №106 КЦ, шкаф 

ТШ_ODF). 

В качестве коммутатора уровня распределения используется коммутатор Cisco C3750X 

(WS-C3750Х-12S-E), учтенный в проекте 1642014-П-ИЛО4.1-ИОС5.4.2). 

Уровень доступа 

Путепроводы №1-8 

В качестве коммутаторов уровня доступа предусматриваются 8-ми портовые 

промышленные защищенные коммутаторы серии IE3000, 8 Ethernet 10/100 портов, с 

поддержкой технологии Power over Ethernet (PoE), устанавливаемые в термошкафу, учтенному 

в проекте 108-43-ПИР-14.130400.2.4-КСБ.  

Для экономии магистральных каналов связи уровень доступа реализован посредством 

кольцевой структуры. 

Связь между уровнем распределения и уровнем доступа осуществляется каналами связи 

со скоростью передачи данных в 1 Гб/с. Данные каналы организуются посредством 

магистральных оптоволоконных кабельных линий и приемопередатчиков SFP, 

устанавливаемых в коммутаторы. Проектом также предусмотрены приемопередатчики для 

установки в коммутаторы, расположенные в ОМЦ. Для СОТ устанавливаются коммутаторы с 

поддержкой POE. 

Коммутаторы уровня доступа подключаются к существующим коммутаторам 

распределения в здании ОМЦ. 

Оборудование узлов коммутации путепроводов №1-8 располагается в термошкафу СОТ. 

 

Здание контрольно-пропускного пункта №1 (КПП №1) 

В качестве коммутатора уровня доступа предусматривается коммутатор серии 2960-X с 

48 портами 1000Base-LX с поддержкой технологии Power over Ethernet (PoE). 

Коммутатор уровня доступа, подключается к уровню ядра дублированными каналами 

связи (uplink) 1Гб/с. При этом дублированные каналы подключаются к разным коммутаторам 
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ядра, что обеспечивает высокую доступность сети. Для повышения эффективности, 

дублированные физические каналы между уровнем доступа и ядра объединяются в один 

логический канал по технологии EtherChannel, что позволяет увеличить пропускную 

способность. 

Коммутаторы уровня доступа подключаются к существующим коммутаторам ядра в 

здании ОКЦ согласно приложенным техническим условиям.  

Оборудование узлов коммутации здания КПП №1 располагается в 19” 

телекоммуникационном шкафу ТШ_КПП. 

 

Здание временного пребывания обслуживающего персонала (ЗВПОП) 

В качестве коммутатора уровня доступа предусматривается коммутатор серии 2960С с 8 

портами 100Base-LX. 

Для экономии магистральных каналов связи уровень доступа реализован посредством 

кольцевой структуры. 

Связь между уровнем ядра и уровнем доступа осуществляется каналами связи со 

скоростью передачи данных в 1 Гб/с. Данные каналы организуются посредством магистральных 

оптоволоконных кабельных линий и приемопередатчиков SFP, устанавливаемых в 

коммутаторы. 

Коммутаторы уровня доступа подключаются к существующим коммутаторам ядра в 

здании ОКЦ через коммутатор серии 2960-X в здании КПП №1, образуя кольцевую структуру. 

 

Подключение к внешней сети организовано на оборудовании действующей сети связи 

ГТЦ ПАО «Газпром». В соответствии с техническими условиями на подключение, 

осуществляется: 

– подключение существующих коммутаторов распределения в здании ОМЦ к 

проектируемым коммутаторам уровня доступа в термошкафу СОТ; 

– подключение существующих коммутаторов ядра в здании ОКЦ к проектируемым 

коммутаторам уровня доступа в зданиях КПП №1 и ЗВПОП. 

Технические решения по системе передачи данных представлены в разделе 4.5 «Сети 

связи» (108-43-ПИР-14.130000.2.4-ИЛО-СС) проектной документации. 

 

Система телефонной связи 

Для организации телефонной связи проектом предусматривается установка абонентского 

телефонного оборудования на рабочем месте здания КПП №1. Согласно техническим условиям, 

подключение абонентского оборудования предусматривается к действующей АТС HiPath 4000 

сети связи, расположенной в здании ОКЦ.  

В качестве абонентского оборудования используется IP телефон производства «Siemens» 

и аналоговый телефон «Гранит-202» производства «ЗАО АК «Дизайн-центр ИДИС"». 

Подключение IP телефона на рабочем месте осуществляется к телекоммуникационным 

розеткам СКС. Подключение аналогового телефона осуществляется через аналоговый 

голосовой шлюз Mediatrix 4102. 

Передача сигнала от оконечного абонента к головному оборудованию осуществляется 

через оборудование СПД по кабельным линиям СКС.  

Проектируемое количество телефонов – 2 шт. 

В соответствии с техническими условиями, подключение абонентского оборудования 

предусматривается к действующей АТС HiPath 4000 сети связи здания ОКЦ, предусмотренной 

в проекте ИПР-112/ОКЦ-СТС. 
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Питание абонентских телефонов осуществляется при помощи технологии Power Over 

Ethernet и не требует дополнительных мер по организации заземления. 

 

Система точного времени 

Система точного времени (СТВ) предназначена для создания единой 

синхронизированной сети точного времени. Данная сеть позволяет синхронизировать время 

между вторичными часами. 

Основные параметры сети: 

– количество зданий, оборудуемых часами                       - 1; 

– количество вторичных часов внутреннего исполнения  - 1. 

Проектом предусмотрена система точного времени на базе оборудования «Wharton 

Electronics». 

Основными компонентами данной системы являются:  

– мастер-часы 4860net.S1.IMP.EU, установленные в здании ОКЦ в рамках проекта 

ИПР-112/ОКЦ-СЧ; 

– вторичные часы внутреннего исполнения 4510N.05.G.S.POE.black настенного 

монтажа, форма прямоугольная; 

– вторичные часы подключаются к часовой станции через коммутатор WS-C2960X-

48LPS-L посредством кабеля UTP саt. 5e. 

Вторичные часы в помещении устанавливается на высоте 2,35м от уровня пола. 

Окончательный выбор количества, конкретного исполнения, дизайна и точного 

расположения оборудования, прохождение кабельных трасс будут определены на этапе 

рабочего проектирования. 

Электропитание вторичных часов осуществляется через коммутатор уровня доступа с 

поддержкой технологии РоЕ. 

 

Комплексная информационная система (КИС) 

Комплексная информационная система (КИС) предназначена для автоматизации бизнес-

процессов Объекта. 

КИС представляет собой программно-аппаратный комплекс по автоматизации основных 

бизнес-процессов системы парковки (включая оборудование доступа на парковку). 

Предлагается использовать систему автоматической парковки ABACUS MS120 

производства Designa. 

Для преграждения проезда предлагается использовать шлагбаум Gate ABACUS. 

В качестве автоматической кассы предлагается - APS 120. 

В качестве автомата по контролю билетов предлагается использовать EXT 120. 

В качестве сервера к системе парковки Designa используется существующий сервер 

КАПС, расположенный здании «Нижняя станция канатных дорог. Блок А». 

Система отчётов базируется на веб-сервере и позволяет воспользоваться её с любого 

компьютера локальной сети, после необходимой авторизации посредством ввода логина и 

пароля. 

Технические решения системы КИС и схема работы представлены в разделе 4.5 «Сети 

связи» (108-43-ПИР-14.130000.2.4-ИЛО-СС) проектной документации. 

 

Система гарантированного электропитания (СГЭП) 

Система гарантированного электропитания (СГЭП) предназначена для обеспечения 

бесперебойного питания оборудования слаботочных систем, требующего подключения по I 

категории надежности электроснабжения, а именно оборудование следующих систем: 



 

 

 

 

 

 

Дата 

34 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

П
о

д
п

. 
и

 д
ат

а
 

 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

Лист 

108-43-ПИР-14.100000.2.4-БЭО.ПЗ 

 

 

 

Подп. № док. Лист Изм. Кол.уч. 26 

 

 

 

 

 

  

 

– система передачи данных (СПД); 

– система охранного телевидения (СОТ); 

– система контроля и управления доступом (СКУД). 

Системы гарантированного электропитания учитывает следующие требования: 

– высокая надежность гарантированного электроснабжения в течение 15 минут при 

исчезновении напряжения на шинах ВРУ; 

– высокое качество выходных электрических параметров; 

– удобство эксплуатации; 

– возможность интеграции с системой диспетчеризации; 

– предусмотреть возможность увеличения мощности электроприемников на 20% без 

замены оборудования СГЭП. 

В качестве оборудования системы бесперебойного гарантированного  питания (СГЭП) 

приняты источники бесперебойного питания (ИБП) производства фирмы  «EATON». 

Настоящее оборудование является бестрансформаторным источником бесперебойного питания 

(ИБП), созданным по он-лайн технологии с двойным преобразованием напряжения. ИБП 

предназначены для непрерывной круглосуточной работы и обеспечивают чистое и 

бесперебойное электропитание нагрузки и ее защиту от всех  возможных проблем с входной 

питающей силовой сетью. 

ИБП может использоваться для защиты практически любого оборудования с 

повышенными требованиями к качеству электропитания в самых сложных условиях 

эксплуатации. 

Основная задача данных ИБП с двойным преобразованием напряжения - 100% защита 

нагрузки от практически всех существующих помех в электросети: 

– импульсных высоковольтных бросков; 

– выбросов напряжения; 

– длительного падения напряжения; 

– кратковременного повышения/понижения напряжения; 

– нестабильности формы; 

– интерференции; 

– полного отключения электропитания. 

На объекте предусматривается установка ИБП EATON  9130 с номинальной  выходной  

мощностью 1.5 кВA с дополнительными батарейными модулями, обеспечивающими 

необходимое электроснабжение в течение не менее 30 минут (согласно данных завода-

изготовителя) после отключения основного электропитания. Данные параметры резервирования 

являются достаточным для выполнения требований технического задания. 

ИБП используется для защиты чувствительного к качеству электропитания электронного 

оборудования (компьютеры, рабочие станции, телекоммуникационные системы, системы 

управления технологическими процессами и т.п.). ИБП предохраняет нагрузку от проблем, 

связанных с некачественным электропитанием или его внезапным исчезновением и 

предотвращает потерю ценной информации, минимизирует простои оборудования, вероятность 

его выхода из строя и связанные с этим возможные убытки. 

ИБП постоянно контролирует качество входного напряжения и устраняет все провалы, 

всплески и другие помехи, имеющие место в любой промышленной электросети. Постоянно 

обеспечивая чистое и бесперебойное электропитание защищаемой нагрузки, ИБП предохраняет 

ее от сбоев входного напряжения, что может быть причиной сбоев в работе электронных 

компонентов, программного обеспечения или оборудования в целом. В случае 

кратковременных провалов или полного пропадания входного напряжения ИБП продолжает 

питать нагрузку, используя энергию собственных аккумуляторных батарей. 
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Нагрузка на ИБП распределена с учетом требования максимальной загруженности 

источника питания не более 80% от номинальной мощности. 

Предусмотрена возможность централизованного управления и наблюдения за 

состоянием источника бесперебойного питания и мониторинга внешней среды.  

Для мониторинга состояния ИБП используется Web/SNMP адаптер и программное 

обеспечение , поставляемое в комплекте. Программное обеспечение  обеспечивает мониторинг, 

запись информации о прошедших событиях, связанных с работой ИБП, предупреждение и 

выполнение действий при определённых событиях связанных его работой. Программное 

обеспечение устанавливается на АРМ охраны. Интеграция адаптера ИБП в систему САИДИС 

осуществляется посредством подключения патч-корда в коммутатор СПД. 

Система гарантированного электроснабжения предусматривает питание потребителей в 

нормальном режиме от двух независимых источников внешнего электроснабжения с 

устройством АВР. 

Все работы по подключению и запуску системы бесперебойного гарантированного 

питания должны выполняться квалифицированным персоналом с учетом требований 

инструкций от производителя с соблюдениями предусмотренных правил по технике 

безопасности. 

 

Внутриплощадочные кабельные линии связи 

Для организации кабельных линий связи между подобъектами для передачи 

информационных и технологических сигналов систем безопасности в единую 

автоматизированную систему ГТЦ ПАО «Газпром», проектом предусматривается прокладка 

кабелей связи в грунте, в существующей кабельной канализации, по конструкциям моста, а 

также установка смотровых устройств вблизи контрольно-пропускного пункта №1 (КПП №1) и 

строительство трубопровода кабельной канализации связи до него. 

Предусмотрена прокладка бронированных волоконно-оптических кабелей в грунте. 

В соответствии с СП 42.13330.2011, минимальное расстояние по горизонтали (в свету) от 

кабелей связи до других сооружений и инженерных сетей составляет: 

– до фундаментов зданий и сооружений 0,6 м; 

– до наружной бровки кювета или подошвы насыпи дороги 1 м; 

– до водопровода, газопровода, бытовой, дренажной и дождевой канализации, силовых 

кабелей 0,5 м; 

– до тепловых сетей, каналов, тоннелей 1м. 

В соответствии с СП 18.13330.2011, при пересечении инженерных коммуникаций, 

минимальное расстояние по вертикали (в свету) от кабелей связи до других инженерных сетей 

составляет: 

– до автомобильных дорог (верха покрытия) 0,6 м; 

– до силовых кабелей напряжением до 35кВ и трубопроводов 0,5 м (допускается 

уменьшать расстояние до 0,25 м при прокладке кабелей в трубах). 

В местах пересечений с автомобильными дорогами и подземными сооружениями, кабель 

защищается трубами ПНД внешним диаметром 110 мм. 

Для организации подключения проектируемых сетей связи к действующей сети связи, в 

соответствии с техническими условиями на подключение, проектом предусматривается 

прокладка оптоволоконного кабеля емкостью 8 волокон. Данный кабель прокладывается в 

существующей кабельной канализации, в грунте, в проектируемом трубопроводе и в 

конструкции моста от здания «Общественно-культурный центр» (ОКЦ) до здания КПП №1 

(КПП №5). 
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Для организации мониторинга и управления системы пожарной безопасности здания 
КПП №1 и здания временного пребывания обслуживающего персонала (ЗВППОП) проектом 
предусматривается прокладка оптоволоконного кабеля емкостью 8 волокон. Данный кабель 
прокладывается в грунте, в проектируемом трубопроводе и в конструкции моста: 

1. От здания КПП №1 до здания сущ. БКТП; 
2. От здания КПП №1 до здания ЗВППОП. 
Для организации видеонаблюдения на путепроводах №1-№8 проектом 

предусматривается прокладка оптоволоконного кабеля емкостью 8 волокон. 
Данный кабель прокладывается в существующей кабельной канализации, в трубе ПНД 

диаметром 110мм – в грунте, по тоннелям – в проектируемых лотках, по порталу тоннеля – в 
полиамидной трубе диаметром 36мм от здания ОМЦ до путепроводов №1-8.   

Для организации комплексной информационной системы (КИС) перед зданием КПП №1 
проектом предусматривается прокладка технической трубы ПНД диаметром 63мм с установкой 
смотровых устройств производства ДКС. 

Оптические кабели применяются одномодовые, диэлектрические, предназначенные для 
прокладки в грунт.  В качестве производителя оптических кабелей выбран завод «Москабель-
Фуджикура». Оптические кабели терминируются в телекоммуникационных шкафах на 
оптические кроссы производства Siemon. 

В соответствии с техническими условиями на подключение предусмотрена прокладка 
бронированных волоконно-оптических кабелей в существующей кабельной канализации. 

В соответствии с РД 45.120-2000, прокладка оптических кабелей в кабельной 
канализации должна осуществляться, как правило, в свободных каналах. В одном канале 
допускается прокладка не более 5-6 оптических кабелей. Использовать занятый 
небронированными оптическими кабелями канал для прокладки бронированных оптических 
кабелей не допускается.  

 
Комплексная система безопасности объекта 
Проектной документацией «Реконструкция объекта «Совмещенный комплекс для 

проведения соревнований по лыжным гонкам и биатлону, горная олимпийская деревня (1100 
мест), подъездная автомобильная дорога, хребет Псехако (проектные и изыскательские работы, 
строительство). Шестой этап строительства. Подъездные автомобильные дороги» 
предусматривается оборудование системой комплексной безопасности КПП №1 

 
Система контроля управления доступом (СКУД) 
Система контроля и управления доступом (СКУД) — комплекс программно-технических 

средств и организационно-методических мероприятий, с помощью которых решается задача 
контроля и управления посещением отдельных помещений, а также оперативный контроль 
перемещения персонала и времени его нахождения на территории объекта. 

Технические средства СКУД обеспечивают: 
– защиту от несанкционированного доступа на охраняемый объект (помещение, зону) в 

режиме снятия их с охраны; 
– контроль и учет доступа персонала (посетителей) на охраняемый объект (помещение, 

зону) в режиме снятия их с охраны; 
– защиту и контроль доступа к компьютерам автоматизированных рабочих мест (АРМ) 

пультового оборудования систем охранной сигнализации; 
– санкционированный доступ людей, транспорта и других объектов в (из) помещения, 

здания, зоны и территории; 
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– выдачу информации на пульт централизованного наблюдения о попытках 

несанкционированного доступа на объект; 

– выдачу сигнала тревоги при использовании системы аварийного открывания 

преграждающих устройств для несанкционированного проникновения; 

– регистрацию и протоколирование тревожных и текущих событий; 

– задание временных режимов действия идентификаторов в точках доступа и уровней 

доступа; 

– автоматический контроль исправности средств, входящих в систему, и линий 

передачи информации. 

В качестве аппаратуры системы контроля доступа  применяется следующее 

оборудование: 

– сетевой интерфейсный модуль фирмы Apollo AIM-2SL; 

– замок электромагнитный  Tesa CEM300SS0G, со встроенным датчиком положения 

двери; 

– доводчик дверной Tesa CT4500; 

– считыватель карт доступа; 

– кнопка выхода; 

– преобразователь интерфейса ENI-110; 

– кнопку аварийого выхода MCP4A. 

Средствами СКУД оборудуется вход в КПП №1. В помещении КПП №1 устанавливается 

интерфейсный  модуль  AIM-2SL. Связь с центральным контроллером AAN-100(установлен по 

проекту 1642014-Р-СКУД2 в здании ОМЦ) происходит по каналам СПД, для чего модуль AIM-

2SL оборудуется драйвер устройством ENI-100. 

Питание интерфейсного модуля AIM-2SL осуществляется от блока питания встроенного 

в универсальный шкаф СБП-12-01. Питание электромагнитного замка Tesa CEM300SS0G 

осуществляется от блока питания СКАТ-1200Б. Все блоки питания оборудуются 

аккумуляторными батареями 4.5 А*ч, обеспечивающими работоспособность системы при 

отключении основного источника электроснабжения. 

Оборудование СКУД обеспечивает работоспособность системы и сохранность данных 

при отказе линии связи с техническими средствами центрального управления. После 

восстановления связи со средствами центрального управления обмен информацией будет 

восстановлен автоматически. 

Устойчивое функционирование СКУД обеспечено скрытой проводкой кабелей 

информационных линий, оборудованием помещений с установленным центральным 

оборудованием системой охранной сигнализации и системой контроля и управления доступом. 

Так же устойчивого функционирования СКУД, обеспечивается устойчивым 

функционированием систем СКС и СПД, решения по которым изложены в соответствующих 

разделах проекта. 

Программное обеспечение СКУД имеет развитую систему авторизации и разграничение 

прав доступа к управлению и настройке ПО в соответствие со статусом сотрудника в системе 

(на основе паролей). 

Интеграция СКУД с другими системами КСБ осуществляется на базе программного 

интеграционного комплекса Lyrix. Обеспечена возможность аппаратной интеграции при 

помощи входов/выходов типа «сухой контакт». 

Оборудование система контроля и управления доступом по степени обеспечения 

надежности электроснабжения должно иметь источник электропитания I категории по ПУЭ. 

Необходимая мощность и надежность электропитания обеспечивается системой 

гарантированного электропитания (СГЭП). Питание интерфейсного модуля осуществляется от 

блока питания SKAT-12DC-1.0 Li-ion. Питание электромагнитного замка осуществить от 
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отдельного блока питания SKAT-12DC-1.0 Li-ion. Запрещается использовать один блок питания 

для питания интерфейсного модуля и электромагнитного замка. 

На объекте все виды работ по техническому обслуживанию и содержанию СОТ должны 

выполняться собственными специалистами объекта, прошедшими соответствующую 

подготовку, или по договору с организациями, имеющими необходимую лицензию на право 

выполнения работ по монтажу, наладке и техническому обслуживанию соответствующих 

установок.  

Основным назначением технического обслуживания является выполнение мероприятий, 

направленных на поддержание системы в состоянии готовности к применению, 

предупреждению неисправностей и преждевременного выхода из строя составляющих 

приборов и элементов. 

 

Система охранной сигнализации (СОС) 

Система охранной сигнализации (СОС) предназначена для обнаружения попыток 

несанкционированного проникновения в помещения объектов, требующие охраны, и для 

оповещения службы охраны об этом. 

Технические средства СОС обеспечивают: 

– регистрацию сигналов тревоги, протоколирование событий в системе; 

– контроль целостности и работоспособности шлейфов; 

– оповещение постов охраны с помощью световых оповещателей, а также звуковое 

оповещение (отключаемое); 

– передачу извещений о нарушениях АРМы постов охраны с отображением 

информации в графическом виде на мониторах рабочих мест через интеграционный пакет 

ССООИ; 

– просмотр состояния охраняемых помещений на общем и детализированных планах в 

графической форме (проверка обстановки: сдано/не сдано под охрану), на мониторах рабочих 

мест; отображение на экранах мониторов компьютеров сведений о сигнале «Тревога», или 

повреждения системы с привязкой к плану объекта или его части через интеграционный пакет 

ССООИ; 

– централизованную и/или локальную постановку/снятие с охраны помещений; 

– регистрацию и протоколирование всех событий, нарушений и повреждений 

элементов системы; 

– работоспособность СОС вне зависимости от работоспособности остальных элементов 

КСБ; 

– возможность графического отображения состояния системы на планах объектов 

(наличие тревог, нештатных ситуаций, оперативной информации) через интеграционный пакет 

ССООИ. 

В качестве системообразующего оборудования СОС используется продукция 

отечественного производства Научно-внедренческого предприятия "Болид".  

Выбор данного производителя обусловлен необходимостью создания единой системы, а 

также перечнем технических средств охраны и средств антитеррористической защиты, 

разрешенных к применению на объектах ПАО «Газпром» и его дочерних обществ и 

организаций. Для создания единой системы принято решение о преемственности выбора 

данного оборудования, что позволяет использовать единую программу управления и просмотра 

состояния системы, а также уменьшает количество блоков управления системой. Не требуются 

затраты для интеграции систем разных производителей, что также влечет за собой ограничения 

по функциональным возможностям оборудования. 
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На объекте организуется собственная, независимая система, со своими локальными 

постами охраны и возможностью передачи сигналов на ОМЦ площадки «Псехако», а также 

возможностью включения в единую систему. 

Система СОС комплектуется следующим оборудованием: 

– пульт контроля и управления С2000М; 

– преобразователи последовательных интерфейсов в Ethernet MOXA NPORT 5150A и 

С2000-Ethernet; 

– приборы приемно-контрольные Сигнал-10; 

– резервированные источники питания СКАТ-1200М; 

– извещатели охранные различных принципов действия. 

В здании ОМЦ устанавливается  ПКУ С2000М, к  нему по шине RS-485 и через 

преобразователи интерфейса С2000-Ethernet подключается прибор приемно-контрольный 

Сигнал-10, который установлен в помещении 2 КПП №1 в телекоммуникационный шкаф 

(предусмотрен разделом СС). ПКУ выполняет функцию центрального контроллер собирающего 

информацию с подключенных приборов и управляющего ими автоматически и ли по командам 

оператора. 

Для передачи информации о состоянии системы в оперативно мониторинговый центр 

(ОМЦ) в единую систему ССООИ (см. проект 002.05.06.07.КП.520201.2.6-ССООИ) 

предусмотрены преобразователи последовательных интерфейсов в Ethernet MOXA NPORT 

5150A, которые подключаются по интерфейсу RS-232 к ПКУ С2000М. Таким образом, 

обеспечивается связь оборудования охранной сигнализации с центральным сервером ССООИ. 

Для подключения приборов проектом предусмотрен модуль управления ИСО Орион исп.127. 

ПКУ С2000М с преобразователями интерфейса Moxa Nport 5150A и С2000-Ethernet 

устанвливается в помещении 105 ОМЦ. 

ППКОП Сигнал-10, преобразователь интерфейса С2000-Ethernet и блок питания СКАТ-

1200М устанавливаются в телекоммуникационный шкаф в помещении 2 КПП №1. 

Охранные извещатели устанавливаются согласно планам расположения оборудования. 

Система ОС имеет 2 рубежа охраны: 

– периметр; 

– внутренний объём. 

На первом рубеже блокируются: 

– входные двери – магнитоконтактными извещателями, инфракрасными детекторами с 

диаграммой «штора»; 

– окна – акустическими извещателями, инфракрасными детекторами с диаграммой 

«штора». 

На втором рубеже блокируются: 

– внутренний объём помещения – пассивными инфракрасными детекторами с 

диаграммой «объём». 

Оборудование СОС обеспечивает работоспособность системы и сохранность данных при 

отказе линии связи с техническими средствами центрального управления.  

Устойчивое функционирование СОС обеспечено скрытой проводкой кабелей 

информационных линий, оборудованием коммутационных и аппаратных помещений системой 

охранной сигнализации и системой контроля и управления доступом. В случае выхода из строя 

компьютерного оборудования или потери с ним связи пульт контроля и управления С2000М 

управляет системой в автономном режиме. При выходе из строя АРМ оператора, получение 

всех сообщений системы а также постановку/снятие с охраны шлейфов возможно ПКУ 

С2000М. После восстановления связи со средствами центрального управления обмен 

информацией будет восстановлен автоматически. 
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Так же устойчивого функционирования СОС, обеспечивается устойчивым 

функционированием систем СКС и СПД, решения по которым изложены в соответствующих 

разделах проекта. 

Проектируемая СОС – это цифровая система, которая обеспечивает работу в любой 

точке сети Ethernet (СПД). В качестве среды передачи сигналов используется сеть Ethernet 

(СПД), построенная на сетевых коммутаторах. 

Программное обеспечение СОС имеет развитую систему авторизации и разграничение 

прав доступа к управлению и настройке ПО в соответствие со статусом сотрудника в системе 

(на основе паролей). 

Интеграция СОС с другими системами КСБ осуществляется на базе программного 

интеграционного комплекса Lyrix. Обеспечена возможность аппаратной интеграции при 

помощи входов/выходов типа «сухой контакт». 

Оборудование системы охранной сигнализации по степени обеспечения надежности 

электроснабжения должно иметь источник электропитания I категории по ПУЭ. 

Необходимая мощность и надежность электропитания должна быть обеспечена проектом 

СГЭП. 

Система охранной сигнализации предусматривает возможность наращивания и 

масштабирования при возможном увеличении емкости объекта. 

На объекте все виды работ по техническому обслуживанию и содержанию СОС должны 

выполняться собственными специалистами объекта, прошедшими соответствующую 

подготовку, или по договору с организациями, имеющими необходимую лицензию на право 

выполнения работ по монтажу, наладке и техническому обслуживанию соответствующих 

установок.  

Основным назначением технического обслуживания является выполнение мероприятий, 

направленных на поддержание системы в состоянии готовности к применению, 

предупреждению неисправностей и преждевременного выхода из строя составляющих 

приборов и элементов. 

 

Система охранного теленаблюдения (СОТ) 

Система охранного теленаблюдения (СОТ) предназначена для передачи изображений от 

всех или выборочных видеокамер на посты наблюдения, визуального контроля за оперативной 

обстановкой в выделенных зонах и помещениях объекта, а также для документирования 

происходящих событий, регистрации и хранения изображений от всех видеокамер на жестких 

дисках. 

Технические средства СОТ обеспечивают: 

– проведение оперативного визуального контроля обстановки в зонах, прилегающих к 

охраняемых объектов; 

– возможность передачи текущей и архивной видеоинформации в ОМЦ площадки 

«Псехако»; 

– возможность просмотра изображения от любой камеры на любом мониторе любого 

из постов наблюдения в соответствии с заранее установленными приоритетами и 

ограничениями; 

– интеграцию с другими системами КСБ; 

– запись и хранение видеоинформации от всех видеокамер; при этом обеспечена 

возможность производить запись как по тревогам (от видеодетекторов движения или от других 

средств), так и по расписанию или непрерывно; 
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– запись по тревоге в реальном масштабе времени в течение установленного 

промежутка времени; при двух и более тревогах на один регистратор, а так же при записи по 

расписанию и непрерывно; 

– возможность фиксирования предыстории тревожного события в течение 

предварительно установленного времени; 

– просмотр и обработку архива видеоизображений без прерывания процесса записи на 

выделенных для этой цели рабочих местах сети видеорегистраторов. 

В качестве головного оборудования системы телевизионного наблюдения применено 

оборудование Geutebruck. 

В состав системы входят: 

– уличные стационарные IP-видеокамеры Sony SNC-CH180; 

– уличные стационарные IP-видеокаиеры DINION capture 5000 (Bosch) для 

распознавания автомобильных номерных знаков; 

– скоростная купольная IP-видеокамера уличного исполнения день/ночь BD133 

(Beward); 

– устройства грозозащиты; 

– цифровые сетевые видеорегистраторы Geutebruck. 

Система оснащается высококачественными IP - камерами с режимом «День/Ночь» и 

механически переключаемым ИК-фильтром. Используемые IP – камеры подключаются 

напрямую в сеть СПД посредством абонентских коммутационных панелей СКС. 

Для распознавания автомобильных номеров проектом предусмотрена установка 

специальных видеокамер DINION capture 5000 с импульсной ИК-подсветкой. 

Все видеокамеры оснащаются объективами с автоматической регулировкой диафрагмы и 

имеют функцию компенсации задней засветки. Уличные камеры оборудуются кожухами с 

подогревом, обеспечивающими бесперебойную работу камер в диапазоне температур –40 - +50 

градусов. 

Уличные видеокамеры подключаются через устройство грозозащиты, во избежание 

выхода из строя оборудования при грозе. 

Головное оборудование СОТ на базе оборудования Geutebruck с устанавливается в 

шкафах КСБ в помещении 105 ОМЦ.  

АРМ охранника располагается в помещении 1 КПП №1.  

Видеокамеры располагаются на территории объекта. 

Устойчивое функционирование СОТ обеспечено скрытой проводкой кабелей 

информационных линий, оборудованием коммутационных и аппаратных помещений системой 

охранной сигнализации и системой контроля и управления доступом. Также для устойчивого 

функционирования СОТ, необходимо устойчивое функционирование локальной 

вычислительной сети, которое обеспечивается решениями, принятыми в соответствующих 

разделах проекта. 

Программное обеспечение СОТ имеет развитую систему авторизации и разграничение 

прав доступа к управлению и настройке ПО в соответствие со статусом сотрудника в системе 

(на основе паролей). 

Уличные видеокамеры подключаются через устройство защиты от импульсных 

перенапряжений, во избежание выхода из строя сетевого оборудования при грозе. 

Интеграция СОТ с другими системами КСБ осуществляется на базе программного 

интеграционного комплекса основного здания (см. раздел ССООИ). Обеспечена возможность 

аппаратной интеграции при помощи программируемых входов/выходов типа «сухой контакт».  

Соединение (интеграция) СОТ с любыми заинтересованными структурами или 

системами, включая ЕЦОУ, осуществляется по Ethernet каналам (СПД) и будет организовано 
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через ОМЦ площадки «Псехако», из которого информация будет передаваться во все 

заинтересованные структуры. 

Оборудование СОТ по степени обеспечения надежности электроснабжения должно 

иметь источник электропитания I категории по ПУЭ. 

IP-видеокамеры установленные внутри помещений запитываются по технологии Power 

over Ethernet (PoE) от сетевых коммутаторов системы передачи данных. 

Видеокамеры установленные вне помещений питание осуществляется через источники 

переменного напряжения SKAT-VN24/27.AC 

Электропитание ~220В, 50Гц осуществляется от одной фазы системы гарантированного 

электропитания, которая должна обеспечивать бесперебойную работу системы СОТ 

продолжительностью не менее 30 мин. 

Необходимая мощность и надежность электропитания обеспечивается системой 

гарантированного электропитания (СГЭП). 

На объекте все виды работ по техническому обслуживанию и содержанию СОТ должны 

выполняться собственными специалистами объекта, прошедшими соответствующую 

подготовку, или по договору с организациями, имеющими необходимую лицензию на право 

выполнения работ по монтажу, наладке и техническому обслуживанию соответствующих 

установок.  

Основным назначением технического обслуживания является выполнение мероприятий, 

направленных на поддержание системы в состоянии готовности к применению, 

предупреждению неисправностей и преждевременного выхода из строя составляющих 

приборов и элементов. 

 

Система обеспечения информационной безопасности (СОИБ) 

Технические решения по системе СОИБ представлены в разделе 10.6 «Система 

обеспечения информационной безопасности» (108-43-ПИР-14.130000.2.4- СОИБ) проектной 

документации. 

 

Системы пожарной безопасности 

Система обеспечения пожарной безопасности состоит из системы пожарной 

сигнализации и системы оповещения и управления эвакуацией. 

 

Система пожарной сигнализации (СПС) 

Система пожарной сигнализации (СПС) предназначена для: 

– обнаружения возгорания; 

– активации, в случае обнаружении пожара, системы оповещения; 

– выдачи сигналов "Пожар" в систему контроля доступа; 

– выдачи сигнала на отключение системы вентиляции и кондиционирования; 

– передачи сообщения о пожаре на имеющиеся контрольные панели в ОМЦ, Пожарном 

депо, а также на имеющиеся АРМы "WinMag". 

В качестве головного оборудования СПС приняты контрольные панели IQ8 Control С 

808139 Esser. В каждом здании устанавливается контрольная панель, осуществляющая 

мониторинг системы данного здания. Панели монтируются в 19" телекоммуникационные 

шкафы. Для подключения контрольных панелей к оптическим волокнам сети essernet приняты 

оптические конвертеры 784765 Esser. Питание данных конвертеров осуществляется от 

контрольных панелей через преобразователи 12В/24В 781337 Esser. Панели объединяются в 
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кольцевой шлейф essernet по волокнам оптических кабелей сетей связи проложенные между 

зданиями.  Панели включаются в кольцо №4 essernet  СПС площадки Псехако. 

Каждое помещение оборудуется не менее чем двумя извещателями включенными по 

логической схеме "ИЛИ". В качестве извещателей приняты точечные дымовые извещатели 

802371 Esser. Дымовые извещатели устанавливаются в защищаемых помещениях на 

перекрытиях в стандартные базы для дымовых извещателей 805590 Esser. 

В качестве ручных извещателей приняты ручные извещатели 804905 Esser. Ручные 

извещатели устанавливаются на стенах на путях эвакуации в корпус со стеклянной вставкой для 

ручного извещателя 704900 Esser. 

В качестве приборов, осуществляющих прием и выдачу сигналов смежным системам 

приняты транспондеры 4входа/2реле 808623.10 Esser. 

Транспондеры и извещатели объединяются в кольцевые шлейфы «EsserbusPlus», и 

подключаются к соответствующим контрольным панелям. 

Контрольная панель каждого здания осуществляет постоянный контроль состояния 

оборудования, и в случае появления неисправности, сигнал о ней отображается на имеющихся   

контрольных панелях в ОМЦ, в Пожарном депо, а также на имеющихся АРМ Winmag в ОМЦ и 

в Пожарном депо. Сигнал "Пожар в конкретном помещении" формируется при сработке одного 

дымового или одного ручного извещателя. При формировании сигнала "Пожар в конкретном 

помещении ", СПС здания выдает следующие сигналы на: 

– запуск системы речевого оповещения; 

– разблокировку дверей, оборудованных СКУД; 

– отключение системы вентиляции и кондиционирования. 

Сигнал "Пожар в данном помещении" отображается на имеющихся контрольных 

панелях ОМЦ, Пожарного депо, а также на имеющихся АРМ Winmag в ОМЦ и в Пожарном 

депо.  

Кольцевой шлейф «EsserbusPlus» и сигнальные линии прокладываются кабелем 

КПСЭнг(А)-FRLS 1x2x0,75 по стенам и перекрытиям в ПВХ кабель-каналах. 

 

Система оповещения и управления эвакуацией 

Система оповещения и управления эвакуацией (СОУЭ) предназначена для: 

– оповещения людей, находящихся в здании о пожаре; 

– управления эвакуации при помощи постоянно включенных табло «Выход». 

Здания Объекта оборудуются системой оповещения 2 типа. СОУЭ включает в себя 

речевое оповещение и световые табло «Выход». 

В качестве оборудования речевого оповещения используются цифровые аудиосистемы 

Praesideo производства Bosch SS (Германия), в состав систем входит следующее оборудование:  

– сетевой контроллер PRS-NCO3; 

– интерфейс CobraNet LBB 4404/00; 

– аудиоинтерфейс PSR-1AIP1; 

– усилитель мощности 4х125 Вт PRS-4P125; 

– зарядное устройство PRS-48CH12; 

– громкоговорители LBC 3018/01 (6 Вт) для установки в помещениях; 

– звуковые прожекторы LP1-UC20E-1 (20 Вт) для установки вне помещений; 

– платы для контроля линий LBB 4443/00, совместно с головными платами LBB 

4440/00. 

Реализация построения единой системы оповещения площадки «Псехако» основана на 

принципе передачи команд управления и звуковых сигналов с помощью сети Ethernet.  
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Для управления системой речевого оповещения площадки «Псехако» используется 

имеющийся в ОМЦ ПК с программным обеспечением PRS-SWCS PC «Сервер ПК вызывной 

станции» (см. 007.31.12.08.350000.2.6-СС-СОУЭ). 

В качестве световых табло «Выход» приняты световые оповещатели «Выход» Люкс-12 

производства ООО Электроника и автоматика. Табло «Выход» установлены на стенах на путях 

эвакуации. Табло «Выход» включены постоянно. Для осуществления контроля исправности 

шлейфов табло «Выход» используются устройства контроля линии оповещения УКЛО-Т 

производства ООО Спецприбор. В случае обрыва или короткого замыкания в линии светового 

оповещения УКЛО-Т передает сигнал «Неисправность» в систему СПС. 

Линии оповещения прокладываются кабелем КПСЭнг(А)-FRLS 1x2x0,75 по стенам и 

перекрытиям в ПВХ кабель-каналах. 

 

Технические решения по системам СПС и СОУЭ представлены в разделе 8.2 «Система 

обеспечения пожарной безопасности» (108-43-ПИР-14.130000.2.4-ПБ2) проектной 

документации. 

 

Описание проектных решений и мероприятий, обеспечивающих соблюдение 

безопасного уровня электромагнитных и иных излучений  

Для защиты обслуживающего персонала от поражения электрическим током проектом 

предусмотрено заземление металлических частей электрооборудования, которое может 

оказаться под напряжением вследствие нарушения изоляции электропроводки или короткого 

замыкания. 

Все применяемое оборудование имеет сертификаты соответствия и не оказывает на 

людей опасного излучающего и другого воздействия. 

Проектом предусмотрено зануление всех частей электрооборудования, система 

уравнивания потенциалов и молниезащиты.  

 

Описание проектных решений и мероприятий, обеспечивающих соблюдение 

санитарно-гигиенических требований 

Системы отопления, вентиляции помещений зданий обеспечивают допустимые условия 

микроклимата и воздушной среды в соответствии с ГОСТ 30494 и СанПиН 2.1.2.2645-10 . 

Мероприятия по снижению шума и вибраций от внутренних источников шума 

(инженерное оборудование) обеспечивает нормативным уровням шума в соответствии с 

положениями СП 51.13330-2011 (СНиП 23-03-2003) «Защита от шума» и СН 2.2.4/2.1.8.562-96 

«Шум на рабочих местах». 

В помещениях предусмотрено естественное освещение, в соответствии с СП 

52.13330.2016 и СанПиН 2.2.1/2.1.1.1278-03. 

Принятые материалы и оборудование имеют все необходимые санитарно-гигиенические 

и пожарные сертификаты.  

Оборудование соответствует российским и европейским стандартам экологической 

безопасности.   

 

Описание проектных решений и мероприятий, обеспечивающих пожарную 

безопасность 

Предотвращение пожара обеспечивается применением пожаробезопасных строительных 

материалов и оборудования, которые прошли соответствующие испытания и имеют 

сертификаты соответствия и пожарной безопасности, а также привлечением организаций, 

garantf1://3822957.0/
normacs://normacs.ru/VJ28?dob=42979.000046&dol=43018.645463
garantf1://4074553.0/
normacs://normacs.ru/11PV0?dob=42979.000046&dol=43018.646505
normacs://normacs.ru/11PV0?dob=42979.000046&dol=43018.646505
garantf1://4079147.0/
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имеющих соответствующие лицензии, опыт и подготовленный персонал для осуществления 

проектирования, монтажа, наладки, эксплуатации и технического обслуживания систем, 

оборудования и механизмов. 

На объекте предусмотрены конструктивные, объемно-планировочные и инженерно-

технические решения, обеспечивающие в случае пожара:  

– возможность эвакуации людей независимо от их возраста и физического состояния 

наружу на прилегающую к зданию территорию до наступления угрозы их жизни и здоровью 

вследствие воздействия опасных факторов пожара; 

– возможность спасения людей; 

– возможность доступа личного состава пожарных подразделений и подачи средств 

пожаротушения к очагу пожара, а также проведения мероприятий по спасению людей и 

материальных ценностей; 

– нераспространение пожара на расположенные рядом здания, в том числе при 

обрушении горящего здания. 

Предотвращение возникновения пожара в помещениях  достигается  исключением 

условий  образования  горючей  среды и исключением условий образования в горючей среде 

источников зажигания. 

Для противопожарной защиты предусмотрены следующие мероприятия: 

– соблюдение противопожарных разрывов до смежных объектов; 

– применение в строительных конструкциях и отделке здания материалов, допустимых 

к применению исходя из требований противопожарных норм и регламентов; 

– организация эвакуационных выходов и путей эвакуации для обеспечения 

возможности беспрепятственной своевременной эвакуации людей из зданий на окружающую 

территорию; 

– оборудование зданий системами противопожарной защиты; 

– защитные меры безопасности системы электроснабжения. 

Пределы огнестойкости несущих конструкций зданий обеспечиваются с помощью 

конструктивных мероприятий (назначением конструкциям соответствующих поперечных 

сечений и принятием необходимой толщины защитного слоя бетона для арматуры) в 

соответствии с «Федеральный закон Российской Федерации от 22 июля 2008 г. №123-ФЗ 

«Технический регламент о требованиях пожарной безопасности». 

Заложенные в проекте решения обеспечивают пожаробезопасность вентиляционного 

оборудования и элементов систем, предотвращение распространения огня и продуктов горения 

по вентканалам и воздуховодам.  

Проектом предусматривается отключение всех вентиляционных систем и систем 

кондиционирования при возникновении пожара.  

Предусмотрено заземление всего отопительно-вентиляционного оборудования. 

Проектные решения, обеспечивающие пожарную безопасность Объекта, основываются 

на соблюдении пожаробезопасных расстояний (противопожарных разрывов) между соседними 

объектами, с учётом исключения возможного перехода пламени в случае возникновения 

пожара. 

Подъезды пожарных автомобилей к зданиям, обеспечивающим функционирование 

проектируемого линейного Объекта, предусмотрены по запроектированным в соответствии с 

требованиями п. 8 СП 4.13130.2013 дорогам. К зданию КПП и зданию временного размещения 

обслуживающего персонала высотой не более 18 м подъезд для пожарной техники 

предусматривается с одной стороны, что соответствует требованиям п. 8.1 и 8.3 СП 

4.13130.2013. 

Проезды для пожарных автомобилей предусмотрены с твердым покрытием, пригодным 

для проезда пожарных автомобилей шириной не менее 3,5 м (п. 8.6 СП 4.13130.2013). 
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Мероприятия доступности для маломобильных групп населения 

Сведения о мероприятиях по доступности в здание маломобильных групп населения 

приведены в разделе 10.0 «Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов» (108-43-ПИР-

14.100000.2.4-ОДИ) проектной документации. 
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4 ПЕРЕЧЕНЬ МЕРОПРИЯТИЙ ПО ОБЕСПЕЧЕНИЮ БЕЗОПАСНОСТИ В 

ПРОЦЕССЕ ЭКСПЛУАТАЦИИ ЗДАНИЙ, СТРОЕНИЙ И СООРУЖЕНИЙ 

ПРОЕКТИРУЕМОГО ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Перечень мероприятий по обеспечению технического обслуживания зданий и 

сооружений объекта капитального строительства 

Настоящий раздел разработан с целью безопасной эксплуатации и обеспечения 

исправного технического состояния зданий и сооружений объекта вместе с инженерными 

коммуникациями, санитарно- техническими приспособлениями, включая вводы водопровода и 

канализационные выпуски, электрическое освещение, планировку прилегающей 

непосредственно к зданию территории.  

Во всех разделах проектной документации «Реконструкция объекта «Совмещенный 

комплекс для проведения соревнований по лыжным гонкам и биатлону, горная олимпийская 

деревня (1100 мест), подъездная автомобильная дорога, хребет Псехако (проектные и 

изыскательские работы, строительство). Шестой этап строительства. Подъездные 

автомобильные дороги» предусмотрены способы безопасного производства строительных и 

монтажных работ, руководствуясь действующими правилами безопасности на специальные 

виды работ, санитарными нормами, строительными нормами и правилами, государственными и 

отраслевыми стандартами.  

Для обеспечения безопасной эксплуатации каждое здание объекта должно сооружаться по 

утвержденному проекту и проверять его выполнение при строительстве в установленном 

порядке авторского надзора. На каждом действующем объекте должна быть проектная, 

исполнительная, нормативно-техническая и другая документация, определяющая порядок и 

условия его безопасной эксплуатации. Приемка в эксплуатацию объектов должна 

производиться комиссией с участием представителей Госгортехнадзора России и технической 

инспекции труда в порядке, установленном СП 48.13330.2011. Вся техническая документация 

на сданные в эксплуатацию здания и сооружения (утвержденный технический паспорт, проект, 

рабочие чертежи, данные о геологических условиях площадки застройки, акт принятия в 

эксплуатацию с документами о характеристиках примененных материалов, условия и качество 

проведения работ, акты на скрытые работы, а также информация об отклонениях от проекта и 

недоделках к моменту ввода объекта в эксплуатацию) должна храниться комплектно в архиве 

объекта. На объекте должен быть установлен систематический контроль безопасного состояния 

и правильной эксплуатацией зданий и сооружений.  

Основная задача технического обслуживания зданий и сооружений - это поддержание 

рабочего состояния всех систем здания (хозяйственных, коммуникационных и т.д.) и 

обеспечение максимально эффективного выполнения объектом своих функций. Для исправного 

и безопасного функционирования необходим целый комплекс мероприятий по обслуживанию 

объекта. 

Мониторинг технического состояния объекта: контроль жизнедеятельности инженерной 

инфраструктуры и конструкций, посредством проведения ежедневных, плановых, сезонных и 

внеплановых технических осмотров профильными специалистами. 

Техническое обслуживание – обеспечение технического функционирования объекта в 

целом. Ежедневное техническое обслуживание – комплекс работ по ежедневному поддержанию 

исправного технического состояния элементов здания и инженерных систем, заданных 

параметров режимов работы его инженерных систем, имеющих сезонную или нормативную 
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периодичность, заданных параметров и режимов работы конструкций, оборудования, 

технических устройств объекта. 

Текущий и капитальный ремонт – устранение неисправностей, восстановление 

работоспособности (уменьшение физического износа) существующих элементов, 

оборудования, конструкций, систем инженерной инфраструктуры, технических устройств 

объекта для поддержания заданных эксплуатационных показателей. 

Планово-предупредительные и регламентные работы: соблюдение установленного 

(паспортного) срока службы инженерной инфраструктуры, строительных конструктивов, 

элементов отделки и интерьера. 

Санитарное обслуживание - обеспечение стандарта чистоты, поддержание в исправном 

санитарном состоянии объекта и обслуживающего его земельного участка, дератизация и 

дезинфекция, уборка снега и наледи, вывоз мусора. 

Благоустройство – посадка и уход за зелеными насаждениями, установка и 

обслуживание малых архитектурных форм, предметов интерьера на территории и в местах 

общего пользования объекта. 

Обеспечение безопасности объекта – ограждение территории и пропускная система, 

домофоны, шлагбаумы, автоматические ворота и прочие системы контроля доступа, 

видеонаблюдение и сигнализация. 

Здания и сооружения в процессе эксплуатации должны находиться под систематическим 

наблюдением инженерно-технических работников, ответственных за сохранение и безопасную 

эксплуатацию этих объектов. Обязанности по наблюдению за эксплуатацией зданий и 

сооружений должны возлагаться или на специальную службу - службу наблюдения за 

безопасной эксплуатацией зданий и сооружений, или на соответствующие эксплуатационные 

службы. Структуру и численный состав подразделений, которые осуществляют надзор за 

эксплуатацией зданий и сооружений, разрабатывает руководитель (владелец) здания 

(сооружения). В основу обязанностей этих подразделений входит: 

– техническое обслуживание зданий целиком, отдельных систем и элементов 

(обслуживание и наладка инженерных систем электроснабжения, отопления, вентиляции и 

кондиционирования);  

– проведение плановых и срочных работ;  

– круглосуточная аварийно-диспетчерская служба;  

– обслуживание коммуникационных систем и систем безопасности (слаботочных 

систем, систем пожароизвещения, пожаротушения и дымоудаления, систем 

контроля/управления доступом, охраны и видеонаблюдения);  

– санитарное обслуживание объекта и его благоустройство. 

При текущих ремонтах зданий и сооружений и использовании прилегающих к ним 

территорий отклонения от первоначального проекта не допускаются. 

Для безопасной эксплуатации объекта должен быть так же разработан и согласован план 

ликвидации аварий (ПЛА), либо - планы эвакуации на случай пожара и других аварийных 

ситуаций и меры по ликвидации аварий в начальный период. Лица, работающие на объектах, 

должны быть обучены по ПЛА в части, относящейся к их рабочему месту, и проходить 

периодический инструктаж и проверку знаний.  

 

Паспорт здания 

Все минимально необходимые требования по обеспечению 

безопасной  эксплуатации  здания, строения, сооружения и  безопасного  использования 

прилегающей к ним территории, в том числе процессов технического обслуживания и текущего 

ремонта, по сохранению технических характеристик здания, строения, сооружения, влияющих 
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на безопасную   эксплуатацию, должны быть приведены в паспорте  здания, строения, 

сооружения (далее - паспорт).  

В состав паспорта здания, строения, сооружения и прилегающей к ним территории, за 

исключением эксплуатационной документации специальных объектов, включаются следующие 

разделы: 

– пояснительная записка (инструкция потребителю) с исходными данными для 

потребителя, в том числе с результатами инженерных изысканий, техническими условиями; 

– схема планировочной организации земельного участка, выполненная в соответствии с 

градостроительным планом земельного участка; 

– архитектурные решения; 

– конструктивные и объёмно-планировочные решения; 

– сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического 

обеспечения, 

– перечень инженерно-технических мероприятий, содержание технологических 

решений; 

– проект технического обслуживания эксплуатируемого здания, строения, сооружения; 

– проект организации работ по текущему ремонту эксплуатируемого здания, строения, 

сооружения; 

– перечень мероприятий по охране окружающей среды; 

– перечень мероприятий по обеспечению пожарной безопасности; 

– перечень мероприятий по обеспечению доступа инвалидов; 

– проектно-сметная документация  эксплуатации   зданий, строений, сооружений, 

финансируемых за счёт средств соответствующих бюджетов; 

– иная документация в случаях, предусмотренных федеральными законами. 

 

При эксплуатации необходимо обеспечить соответствие эксплуатируемого здания, 

строения, сооружения требованиям специальных технических регламентов на конкретные виды 

инженерного оборудования и машин (сетей, приборов) и на отдельные стадии их жизненного 

цикла, а также требованиям паспорта. 

 

Сведения об организации технического надзора за зданиями, строениями и 

сооружениями проектируемого объекта капитального строительства 

В соответствии с требованиями нормативно-технической документации, о 

необходимости организации безопасной эксплуатации зданий, строений и сооружений, 

штатным расписанием эксплуатирующей организации должна быть предусмотрена должность 

инженера по организации эксплуатации и ремонту зданий и сооружений, в обязанности 

которого будет входить надзор за техническим состоянием и организацией безопасной 

эксплуатации зданий, строений и сооружений проектируемого объекта капитального 

строительства. 

Инженер по организации эксплуатации и ремонту зданий и сооружений подчиняется 

непосредственно руководителю эксплуатирующей организации. 

Общее руководство всем комплексом технических, организационных и хозяйственных 

мероприятий по эксплуатации и ремонту зданий, строений и сооружений осуществляет 

руководитель эксплуатирующей организации. 

Непосредственное руководство работами по эксплуатации и ремонту зданий, строений и 

сооружений возлагается на инженера по организации эксплуатации и ремонту зданий и 

сооружений. 
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С момента ввода в эксплуатацию зданий, строений и сооружений проектируемого 

объекта капитального строительства за ними должен быть организован систематический надзор 

и наблюдение. 

Ответственность за правильную эксплуатацию зданий, строения и сооружения приказом 

по организации руководителя эксплуатирующей организации возлагается на руководителя 

структурного подразделения, за которым закреплено данное здание, строение и сооружение. 

Ответственность за правильную эксплуатацию и своевременный ремонт строительных 

конструкций и вспомогательных сооружений (внутриплощадочных сетей и других 

сооружений), находящихся на балансе, а также внутриплощадочных автомобильных дорог, 

элементов благоустройства (ограждений территории предприятия, проездов, всевозможных 

площадок и др.) возлагается на инженера по организации эксплуатации и ремонту зданий и 

сооружений. 

Также на главного инженера возлагается управление эксплуатацией и ремонтом: 

– внутриплощадочных сетей электроснабжения и связи; 

– сетей электроснабжения и освещения зданий и сооружений. 

Для осуществления мероприятий по управлению эксплуатацией энергетических 

установок и устройств инженером по организации эксплуатации и ремонту зданий и 

сооружений формируется подразделение по надзору за эксплуатацией указанных устройств – 

служба, состоящая из двух электромонтёров по ремонту и обслуживанию электрооборудования. 

Контроль качества выполнения работ по эксплуатации и ремонту зданий, строений и 

сооружений, а также планирование и организационная подготовка ремонта зданий и 

сооружений осуществляет инженер по организации эксплуатации и ремонту зданий. 

Все службы эксплуатирующей организации в пределах своей компетенции должны 

выполнять функции, обеспечивающие полное и оперативное решение задач по эксплуатации и 

ремонту зданий, строений и сооружений. 

На каждое здание, строение и сооружение должен быть составлен паспорт, содержащий 

важнейшие технические характеристики, данные о среде и сроке эксплуатации и о его 

состоянии. В паспорте должны быть отметки о дате ввода в эксплуатацию, проведении 

ремонтов и обо всех конструктивных изменениях. 

В процессе эксплуатации внесение изменений в конструктивные схемы не допускается 

без согласования с проектной организацией. 

Лица, ответственные за техническое состояние зданий и сооружений, должны 

осуществлять свою деятельность в соответствии с проектной и действующей нормативно-

технической документацией. 

Все указания и предписания инженера по организации эксплуатации и ремонту зданий 

по сохранности, ремонту и эксплуатации зданий, строений и сооружений, по благоустройству и 

оформлению территории предприятия являются обязательными для всех руководителей 

структурных подразделений эксплуатирующей организации и могут быть отменены только 

руководителем. 

Инженер по организации эксплуатации и ремонту зданий организует общий технический 

инструктаж и участвует в работе комиссии по проверке знаний обслуживающим персоналом 

правил эксплуатации. 

Поддержание требуемых эксплуатационных качеств зданий, строений и сооружений на 

заданном уровне в течение установленного срока является основной целью инженера по 

организации эксплуатации и ремонту зданий. 

Основными задачами инженера по организации эксплуатации и ремонту зданий в части 

осуществления надзора за безопасной эксплуатаций зданий, строений и сооружений являются: 
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– систематическое наблюдение за состоянием всех строительных конструкций зданий, 

строений и сооружений; 

– осуществление контроля выполнения персоналом подразделений правил технической 

эксплуатации зданий, строений и сооружений; 

– повышение эксплуатационных качеств зданий, строений и сооружений; 

– ведение всей технической документации, связанной с эксплуатацией и ремонтом 

зданий и сооружений; 

– планирование организационно-технических мероприятий по надзору, уходу и всем 

видам ремонтов по зданиям, строениям и сооружениям; 

– участие в составлении планов осмотров, ремонтов и контроль их выполнения; 

– оформление заявок на составление строительных паспортов зданий, детальных 

технических обследований строительных конструкций и разработку рабочих чертежей для 

капитального ремонта зданий, строений и сооружений силами проектных организаций; 

– хранение проектной и эксплуатационной технической документации; 

– участие в работе по подготовке зданий и сооружений к эксплуатации их в различных 

климатических условиях; 

– участие в комиссиях по расследованию аварий строительных конструкций; 

– осуществление надзора за инженерными и общими сетями, устройствами и 

сооружениями теплоснабжения, электроснабжения и  организации их ремонта; 

– осуществление надзора за подъездными и внутри дворовыми автомобильными 

дорогами, площадками и организации их ремонта; 

– наблюдение за состоянием строительных конструкций с ведением журнала 

наблюдений; 

– составление заданий совместно с начальниками подразделений ремонтных служб на 

обследование зданий, строений и сооружений специализированными организациями, 

оформление договоров, оказание необходимой помощи при проведении обследований; 

– оформление договоров на выполнение ремонтных работ подрядным способом; 

– составление смет на ремонтно-восстановительные работы в случаях, когда на их 

выполнение не требуются рабочие чертежи; 

– сбор исходных данных для проведения ремонта здания, строения и сооружения и их 

частей; 

– составление заявок на приобретение материалов, оборудования и механизмов для 

ремонтно-восстановительных работ и представление их в соответствующие подразделения 

предприятия; 

– проведение организационных работ, связанных с выполнением капитального ремонта 

зданий, строений и сооружений; 

– контроль качества выполнения ремонтно-восстановительных работ с оформлением 

соответствующих актов; 

– контроль применения строительных материалов в соответствии с проектом; 

– контроль правильного режима ремонтно-восстановительных работ в зимнее время 

года; 

– разработка предложений по обеспечению доступа к ответственным узлам 

строительных конструкций эксплуатируемых зданий для осмотра и ремонта; 

– выдача подразделениям строительных паспортов на здания, систематический надзор 

за ведением паспортов в подразделениях, занесение соответствующих данных в экземпляры, 

находящихся в службе технического надзора; 

– хранение технической документации на здания, строения и сооружения, сданные в 

эксплуатацию по окончании строительства, реконструкции или капитального ремонта, 

хранение строительных паспортов, актов на скрытые работы, актов или заключений по 

освидетельствованию строительных конструкций в течение всего срока эксплуатации зданий, 

строений и сооружений; 

– участие в работе комиссий по определению износа и переоценке основных фондов, а 

также комиссий по списанию с баланса зданий, строений и сооружений. 



 

 

 

 

 

 

Дата 

52 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

П
о

д
п

. 
и

 д
ат

а
 

 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

Лист 

108-43-ПИР-14.100000.2.4-БЭО.ПЗ 

 

 

 

Подп. № док. Лист Изм. Кол.уч. 44 

 

 

 

 

 

  

 

Инженер по организации эксплуатации и ремонту зданий имеет право: 

– запрещать производство разного рода работ по реконструкции зданий, строений и 

сооружений, с передачей дополнительных нагрузок на строительные конструкции, без 

оформления соответствующей документации (проектной - рабочие чертежи, разрешений и др.); 

– запрещать эксплуатацию зданий, строений и сооружений в случае аварийного 

состояния строительных конструкций, опасного для жизни людей. Все указания о прекращении 

эксплуатации зданий, строений и сооружений доводятся до сведения руководителя 

эксплуатирующей организации; 

– требовать выполнения руководителями структурных подразделений правил 

технической эксплуатации; при обнаружении нарушений указанных правил ставить вопрос 

перед администрацией о привлечении виновных к ответственности; 

– привлекать в установленном порядке специализированные организации для 

проведения обследовании строительных конструкций и подрядные ремонтно-строительные 

организации для выполнения капитального ремонта зданий, строений и сооружений; 

– прекращать работы по ремонту зданий при обнаружении низкого качества ремонта 

или выполнение его с отступлениями от проектных решений; 

– отказываться от приемки объектов, вводимых в эксплуатации после ремонта или 

реконструкции, при низком качестве выполненных работ и при несогласованных изменениях в 

проектах. 

Инженер по организации эксплуатации и ремонту зданий несет ответственность:  

– за невыполнение возложенных на него обязанностей по осуществлению технического 

надзора за состоянием, содержанием и ремонтом строительных конструкций зданий, строений и 

сооружений; 

– за необеспеченность ремонтных работ необходимей проектной документацией; 

– за необеспеченность своевременного проведения всех видов ремонтов; 

– за бездействие, проявленное в случаях аварийного состояния строительных 

конструкций зданий, строений, сооружений и инженерных коммуникаций; 

– за неудовлетворительное ведение, содержание и хранение эксплуатационной 

документации; 

– за несоблюдение общих правил техники безопасности, пожарной и 

взрывобезопасности и санитарных норм в зданиях, строениях и сооружениях. 

В обязанности руководителя структурного подразделения, в ведении которого находится 

здание, строение и сооружение входит: 

– обеспечение соответствия эксплуатационных сред, нагрузок и воздействий на 

строительные конструкции пределам, предусмотренным проектом; 

– недопущение каких-либо повреждений в строительных конструкциях (всевозможных 

вырезов в стержнях металлоконструкций для пропуска различных коммуникаций без 

соответствующей рабочей документации); 

– своевременная очистка крыши от снега, наледей на тех покрытиях, которые не 

рассчитаны на их восприятие; 

– соблюдение правил и технических условий эксплуатации зданий, строений, 

сооружений и их конструктивных элементов; 

– своевременная информированность инженера по организации эксплуатации и 

ремонту зданий о неисправностях в строительных конструкциях; 

– оказание необходимой помощи и обеспечение безопасности работ, связанных с 

проведением специализированными организациями и инженером по организации эксплуатации 

и ремонту зданий обследований строительных конструкций зданий, строений и сооружений; 

– участие в текущих и общих периодических и внеочередных осмотрах; 

– составление и передача инженеру по организации эксплуатации и ремонту зданий 

заявок на проведение ремонтно-восстановительных работ; 

– составление совместно с инженером по организации эксплуатации и ремонту зданий 

технического задания на выполнение проектной документации на капитальный ремонт или 

восстановление строительных конструкций зданий, строений или сооружений; 
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– участие в согласовании графиков и проектов производства работ по восстановлению 

или капитальному ремонту; 

– оказание необходимой помощи ремонтно-строительной организации в выполнении 

ремонтных работ в соответствии с проектом и графиком производства работ; 

– промежуточная приемка выполненных объемов ремонтных работ; 

– участие в работе комиссии по приемке в эксплуатацию зданий или их частей по 

окончании капитального ремонта; 

– хранение экземпляра дубликата паспорта на здание, строение и сооружение, а также 

внесение в него изменений за период эксплуатации. 

 

Технические устройства и оборудование, необходимые для обеспечения безопасной 

эксплуатации зданий, строений и сооружений проектируемого объекта капитального 

строительства 

С целью оперативного проведения осмотров и обследований, а также получения 

достоверной информации о состоянии зданий, строений и сооружений проектируемого объекта 

капитального строительства, инженер по организации эксплуатации и ремонту зданий и 

сооружений применяет различные специальные приборы и технические устройства.  

При проведении работ по диагностики силами специализированных организаций 

применяются машины, механизмы и инвентарь этих организаций. 

Приспособления, инструменты и приборы должны обеспечивать требуемую точность 

измерений в соответствии с действующими стандартами. 

Геометрические размеры конструкций здания, строений и сооружений определяются 

методами, обеспечивающими погрешность измерений не более чем нормированные 

допускаемые отклонение по размерам, форме и положению конструкций, устанавливаемые в 

соответствии с государственными стандартами и строительными нормами, но не более: 

– 10 мм при линейных размерах, превышающих 1000 мм; 

– 1 мм при линейных размерах от 100 мм до 1000 мм; 

– 0,1 мм при линейных размерах до 100 мм. 

– При этом используются: 

– теодолиты по ГОСТ 10529-96, ГОСТ 11897-94; 

– линейки и рулетки металлические с ценой деления 1 мм; 

– штангенциркули со значением отсчета по нониусу не более 0,1 мм по  

ГОСТ 166-89. 

Для осмотра конструкций в труднодоступных местах допустимо использование 

биноклей. 

Геометрические параметры дефектов измеряются штангенциркулями с глубиномером по 

ГОСТ 166-89, линейками и рулетками металлическими с ценой деления 1 мм по ГОСТ 427-75, 

ГОСТ 7502-89. Отклонения элементов от вертикали измеряются теодолитами по ГОСТ 10529-

96, ГОСТ 11897-94. Допускается использование отвесов, демпфированных путем погружения 

груза в сосуд с водой или маслом. 

Прогибы конструкций измеряются: 

– нивелирами по ГОСТ 10528-90*, ГОСТ 11897-94; 

– теодолитами по ГОСТ 10529-96, ГОСТ 11897-94. 

Допускается использование горизонтальных нитей и линеек. 

Ширина раскрытия трещин измеряется микроскопами МПБ-2, лупами измерительными 

по ГОСТ 25706-83, щупами. 

При обследовании здания, строений и сооружений проектируемого объекта 

капитального строительства производственно-технической службой могут быть использованы 
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приборы, не приведенные в разделе, при условии аттестации приборов метрологической 

службой. 

В зависимости от характера и конкретных условий обследования определяется 

целесообразность использования тех или иных приборов и устройств. Производственно-

технической службе многофункционального комплекса для проведения осмотров и 

обследований здания, строений и сооружений рекомендуется использовать следующее 

оборудование: 

Геодезические приборы:  

– нивелир (Н-3, Н-10);  

– теодолит технический (Т15, Т30, Т60);  

– рейка нивелирная РН-10. 

– Инструменты для линейных измерений:  

– упругая линейка (рулетка желобчатая) длиной 1 м;  

– рулетка длиной 10 м;  

– рулетка длиной 50 м;  

– штангенциркуль (ШЦ-I, ШЦТ-I, ШЦ-II, ШТ-III с диапазоном измерения до 125, 150 и 

160 мм);  

– штангенглубиномер ШГ-160;  

– кронциркуль для измерения диаметра труб;  

– линейка металлическая длиной 250 - 500 мм.  

Оптические приборы и фотоаппаратура:  

– бинокль средней кратности (типа БПЦ 7×50, БП2 7×35, БПЦ 7×35);  

– лупа складная карманная (типа ЛП-1 с увеличением 2,5x, 4x, 7x);  

– фотоаппарат; 

Лестницы и средства подмащивания: 

– раздвижная лестница (длина 5 - 15 м). 

Специальные приборы и снаряжение:  

– малогабаритные  радиостанции производственной радиосвязи для внутренних 

переговоров при осмотрах конструкций; 

– электрические фонари, батарейные или аккумуляторные; 

– предохранительные (монтажные) пояса; 

– термометр технический (диапазон измерения от минус 50°С до плюс 100°С);  

– струбцины для натяжки струны при измерениях прогибов конструкций; 

– струна стальная (длина 20 - 50 м); 

– отвес; 

– глубиномер; 

– уровень; 

– щелемер. 
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5 ОБЯЗАННОСТИ ЛИЦА, ОТВЕТСТВЕННОГО ЗА ЭКСПЛУАТАЦИЮ 

ЗДАНИЯ, СООРУЖЕНИЯ 

 

В случае, если иное не предусмотрено федеральным законом, лицом, ответственным за 

эксплуатацию здания, сооружения, является собственник здания, сооружения или лицо, которое 

владеет зданием, сооружением на ином законном основании (на праве аренды, хозяйственного 

ведения, оперативного управления и другое) в случае, если соответствующим договором, 

решением органа государственной власти или органа местного самоуправления установлена 

ответственность такого лица за эксплуатацию здания, сооружения, либо привлекаемое 

собственником или таким лицом в целях обеспечения безопасной эксплуатации здания, 

сооружения на основании договора физическое или юридическое лицо. 

В случае, если число собственников здания, сооружения составляет два и более, решения 

по вопросам эксплуатации здания, сооружения в целях обеспечения безопасной эксплуатации 

здания, сооружения принимаются по соглашению всех таких собственников. В случае, если 

число собственников здания, сооружения превышает пять, решения по вопросам эксплуатации 

здания, сооружения в целях обеспечения безопасной эксплуатации здания, сооружения, в том 

числе о привлечении на основании договора физического или юридического лица в целях 

обеспечения безопасной эксплуатации здания, сооружения, принимаются на общем собрании 

таких собственников. 

В случае привлечения в целях обеспечения безопасной эксплуатации здания, сооружения 

на основании договора физического или юридического лица собственник здания, сооружения 

или лицо, владеющее зданием, сооружением на ином законном основании, обязаны передать 

этому лицу результаты инженерных изысканий, проектную документацию, акты 

освидетельствования работ, строительных конструкций, систем инженерно- технического 

обеспечения и сетей инженерно-технического обеспечения здания, сооружения, иную 

необходимую для эксплуатации здания, сооружения документацию. 

Периодичность, состав подлежащих выполнению работ по техническому обслуживанию, 

по поддержанию надлежащего технического состояния зданий, сооружений (включая 

необходимые наблюдения, осмотры) должны определяться в соответствии с проектной 

документацией, результатами контроля за техническим состоянием зданий, сооружений 

индивидуально для каждого здания, сооружения исходя из условий их строительства, 

реконструкции, капитального ремонта и эксплуатации. 

Если иное не предусмотрено федеральным законом, лицо, ответственное за 

эксплуатацию здания, сооружения, обязано вести журнал эксплуатации здания, сооружения, в 

который вносятся сведения о датах и результатах проведенных осмотров, контрольных 

проверок и (или) мониторинга оснований здания, сооружения, строительных конструкций, 

сетей инженерно-технического обеспечения и систем инженерно- технического обеспечения, их 

элементов, о выполненных работах по техническому обслуживанию здания, сооружения, о 

проведении текущего ремонта здания, сооружения, о датах и содержании выданных 

уполномоченными органами исполнительной власти предписаний об устранении выявленных в 

процессе эксплуатации здания, сооружения нарушений, сведения об устранении этих 

нарушений. 

Форма журнала эксплуатации здания, сооружения и требования к ведению такого 

журнала устанавливаются федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим 

функции по выработке государственной политики и нормативно-правовому регулированию в 

сфере строительства, архитектуры, градостроительства, иными уполномоченными 

федеральными органами исполнительной власти в соответствии с их компетенцией. 

Лицо, ответственное за эксплуатацию здания, сооружения, обязано извещать при 

эксплуатации здания, сооружения о каждом случае возникновения аварийных ситуаций в 

здании, сооружении: 
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– органы государственного контроля (надзора) в случае, если за эксплуатацией здания, 

сооружения в соответствии с федеральными законами осуществляется государственный 

контроль (надзор); 

– органы местного самоуправления, за исключением случаев, указанных в пункте 1 

настоящей части; 

– собственника здания, сооружения или лицо, владеющее зданием, сооружением на 

ином законном основании, в случае, если лицом, ответственным за эксплуатацию здания, 

сооружения, является привлеченное на основании договора физическое или юридическое лицо. 

В случае перемены лица, ответственного за эксплуатацию здания, сооружения, лицо, 

которое являлось ответственным за эксплуатацию здания, сооружения, обязано передать 

новому лицу, ответственному за эксплуатацию здания, сооружения, в течение десяти дней 

журнал эксплуатации здания, сооружения, выданные уполномоченными органами 

исполнительной власти предписания об устранении выявленных в процессе эксплуатации 

здания, сооружения нарушений, акты проверки выполнения уполномоченными органами 

исполнительной власти указанных предписаний, рекомендации органа местного 

самоуправления, иные документы, подтверждающие выполнение работ по техническому 

обслуживанию, эксплуатационному контролю, текущему ремонту здания, сооружения. 
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6 ОБЕСПЕЧЕНИЕ НАДЕЖНОСТИ И БЕЗОПАСНОСТИ ПРИ 

ЭКСПЛУАТАЦИИ 

 

Здания и сооружения запроектированы таким образом, чтобы предупредить возможность 

получения травм посетителями и работающими в нём при передвижении внутри и около 

здания, при входе и выходе из здания, а также при пользовании его подвижными элементами и 

инженерным оборудованием. 

В состав документации на здания, включается инструкция по эксплуатации, содержащая 

требования и положения, необходимые для обеспечения безопасности зданий и сооружений в 

процессе эксплуатации, в том числе сведения об основных конструкциях и инженерных 

системах, схемы расположения скрытых элементов каркаса, скрытых электропроводок и 

инженерных сетей, а также предельные значения нагрузок на элементы конструкций здания и 

на его электросеть. Эти данные будут представлены в виде копий исполнительной 

документации. 

В зданиях исключено применение ступеней с разными параметрами высоты и глубины в 

пределах марша. 

Размер входной площадки перед наружной дверью в здание для посетителей 

запроектирован по направлению движения и составляет не менее 1,5 ширины полотна 

наружной двери. 

Наружные лестницы и площадки (используемые посетителями) высотой от уровня 

тротуаров более 0,45 м при входах в здания запроектированы с ограждениями. 

Уклон маршей лестниц в подземном и надземных этажах принят 1:2. 

Уклон пандусов на путях передвижения инвалидов на креслах-колясках принят 1:10. 

Ширина лестничного марша запроектирована не менее ширины выхода на лестничную 

клетку с наиболее населенного этажа, составляет 1,2 м. 

Ширина лестничных площадок не менее ширины марша, составляет 1,2 м. 

Промежуточная площадка в прямом марше лестницы имеет глубину не менее 1 м. 

В полу на путях движения не предусмотрены перепады высотой менее трех ступеней. 

Высота ограждений лестниц, балконов, наружных галерей террас и в других местах 

опасных перепадов высот составляет не менее 0,9 м. 

Ограждения запроектированы непрерывными, оборудованы поручнями и рассчитаны на 

восприятие нагрузок не менее 0,3 кН/м. 

Для обеспечения безопасности при эксплуатации инженерных систем следует соблюдать 

следующие правила: 

– температура поверхностей доступных для людей частей нагревательных приборов и 

подающих трубопроводов отопления не должна превышать 70°С. Допускается 90°С, если 

приняты меры для предотвращения касания их человеком, температура поверхностей других 

трубопроводов не должна превышать 40°С; 

– температура горячего воздуха на расстоянии 0,1 м от выпускного отверстия приборов 

воздушного отопления не должна превышать 70°С; 

– температура горячей воды в системе горячего водоснабжения не должна превышать 

60°С. 

На кровлях предусмотрены ограждения со снегозадерживающими устройствами высотой 

0,15 м. 

В зданиях предусмотрены системы безопасности (ограждение периметра территории с 

видеонаблюдением, на КПП, видеонаблюдение по периметру зданий и внутри зданий по 

коридорам, СКУД), направленные на предотвращение криминальных проявлений и их 

последствий, способствующие минимизации возможного ущерба при возникновении 

противоправных действий. 

Строительные конструкции и основания запроектированы таким образом, чтобы они 

обладали достаточной надёжностью при возведении и эксплуатации с учётом особых 

воздействий (например, пожара, взрыва, удара транспорта и т.п.), с выполнением 
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соответствующих расчётов устойчивости объектов к прогрессирующему обрушению на основе 

рассмотрения расчётных ситуаций террористического характера. 
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7 ТРЕБОВАНИЯ К ОСУЩЕСТВЛЕНИЮ ПРОВЕРОК, ОСМОТРОВ И 

ОСВИДЕТЕЛЬСТВОВАНИЯ СОСТОЯНИЯ СТРОИТЕЛЬНЫХ КОНСТРУКЦИЙ, 

ОСНОВАНИЙ, СЕТЕЙ ИНЖЕНЕРНО-ТЕХНИЧЕСКОГО ОБЕСПЕЧЕНИЯ ЗДАНИЙ И 

СООРУЖЕНИЙ И ПРИЛЕГАЮЩИХ К НИМ ТЕРРИТОРИЙ В ПРОЦЕССЕ 

ЭКСПЛУАТАЦИИ 

 

Мероприятия по техническому обслуживанию зданий, строений и сооружений 

объекта капитального строительства 

Все минимально необходимые требования к обеспечению безопасной эксплуатации 

объекта, в том числе процессов технического обслуживания и текущего ремонта, к сохранению 

технических характеристик объекта, влияющих на безопасную эксплуатацию, должны быть 

приведены в паспорте на объект. Если фактические параметры эксплуатируемого объекта, или 

указанные в паспорте объекта параметры и показатели процессов эксплуатации не 

соответствуют требованиям, то лицо, осуществляющее эксплуатацию, должно 

проинформировать об этом пользователей и прекратить эксплуатацию объекта до принятия 

организационных и технических мер, обеспечивающих безопасную эксплуатацию объекта и 

согласованных с проектировщиком (разработчиком), изыскателем, застройщиком, 

субподрядчиками. 

Техническое обслуживание зданий, строений и сооружений проектируемого объекта 

капитального строительства должно включать работы по контролю технического состояния, 

поддержанию работоспособности или исправности, наладке и регулировке, подготовке к 

сезонной эксплуатации, а также по обеспечению санитарно-гигиенических требований к 

помещениям и прилегающей территории. 

Контроль технического состояния зданий, строений и сооружений следует осуществлять 

путём проведения систематических плановых и неплановых осмотров с использованием 

современных средств технической диагностики. 

Плановые осмотры подразделяются на общие и частичные. При общих осмотрах следует 

контролировать техническое состояние зданий, строений и сооружений, их систем и внешнего 

благоустройства, при частичных осмотрах техническое состояние отдельных конструкций и 

элементов зданий, строений и сооружений. 

Неплановые осмотры проводятся после ливней, ураганных ветров, сильных снегопадов и 

других явлений стихийного характера, которые могут вызвать повреждения зданий, строений и 

сооружений, после аварий в системах водо-, энергоснабжения и при выявлении деформаций 

оснований.  

Общие осмотры проводятся два раза в год: весной и осенью.  

При весеннем осмотре следует проверять готовность зданий, строений и сооружений к 

эксплуатации в весенне-летний период, устанавливать объёмы работ по подготовке к 

эксплуатации в осенне-зимний период и уточнять объёмы ремонтных работ, включённых в план 

текущего ремонта в год проведения осмотра. 

При осеннем осмотре следует проверять готовность зданий, строений и сооружений к 

эксплуатации в осенне-зимний период и уточнять объёмы ремонтных работ, включённых в план 

текущего ремонта следующего года. 

Периодичность проведения плановых осмотров элементов и помещений зданий, 

строений и сооружений приведена в таблице 7.1. 

 

Таблица 7.1 Периодичность проведения частичных осмотров элементов и помещений, 

строений и сооружений 

Элементы 
Периодичность осмотров, 

месяц 
Примечания 

Крыша 36  

Железобетонные конструкции 12  

Стальные закладные детали с антикоррозийной защитой Через 15 лет,  
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Элементы 
Периодичность осмотров, 

месяц 
Примечания 

затем через каждые 3 г. 

Деревянные конструкции 6-12  

Внутренняя и наружная отделка  6  

Полы 12  

Системы пожаротушения  Ежемесячно  

 

Общие осмотры осуществляются комиссиями в составе работников службы 

эксплуатации. При необходимости в комиссии могут включаться специалисты-эксперты и 

представители ремонтно-строительных организаций. 

Частичные осмотры зданий, строений и сооружений проводятся работниками службы 

эксплуатации. 

При проведении частичных осмотров устраняются неисправности, которые могут быть 

устранены в течение времени, отводимого на осмотр. 

Выявленные неисправности, препятствующие нормальной эксплуатации, устраняются в 

сроки, указанные в таблице 7.2. 

Таблица 7.2 – Сроки устранения неисправностей при частичных осмотрах 

Наименование элементов здания и вид неисправностей 

Предельный срок устранения 

неисправностей (с момента их выявления), 

сутки 

Кровля 

Протечки 1 

Неисправности в системе организованного водоотвода (водосточных 

труб, воронок, колен и пр.) 

5 

Стены и фасады 

Протечка стыков панелей 7 

Оконные и дверные заполнения 

Разбитые стеклопакеты  

в зимнее время немедленно 

в летнее время 1 

Внутренняя и наружная отделка 

Отслоение штукатурки потолка или верхней части стен, угрожающее 

ее обрушением 

5 

(с немедленным прекращением 

эксплуатации) 

Нарушение связи наружной, со стенами на высоте 1,5 и более м Немедленно (с принятием мер 

безопасности) 

то же, на цокольной части 5 

Санитарно-техническое оборудование 

Неисправности аварийного характера в трубопроводах и их 

сопряжениях 

Немедленно 

Электротехнические устройства 

Неисправности электросетей и оборудования аварийного характера 

(короткое замыкание и т.д.) 

Немедленно 

То же неаварийного характера 1 

Неисправности объединенных диспетчерских систем Немедленно 

Неисправности автоматики противопожарной защиты Немедленно 

 

Результаты осмотров отражаются в документах по учёту технического состояния зданий, 

строений и сооружений (журналах учёта технического состояния, специальных карточках и 

др.). В этих документах содержатся: оценка технического состояния здания, строения и 

сооружения и его элементов, выявленные неисправности, места их нахождения, причины, 

вызвавшие эти неисправности, а также сведения о выполненных при осмотрах ремонтах. 
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Обобщённые сведения о состоянии здания, строения и сооружения объекта ежегодно 

отражаются в его техническом паспорте. 

 

Мониторинг состояния основных строительных конструкций проектируемого 

объекта капитального строительства 

Мониторинг технического состояния сооружений проводят: 

– для контроля технического состояния сооружений и своевременного принятия мер по 

устранению возникающих негативных факторов, ведущих к ухудшению этого состояния; 

– для выявления объектов, на которых произошли изменения напряженно-

деформированного состояния несущих конструкций и для которых необходимо обследование 

их технического состояния; 

– для обеспечения безопасного функционирования сооружений за счет своевременного 

обнаружения на ранней стадии негативного изменения напряженно-деформированного 

состояния конструкций и грунтов оснований, которые могут повлечь переход объектов в 

ограниченно работоспособное или в аварийное состояние; 

– для отслеживания степени и скорости изменения технического состояния объекта и 

принятия в случае необходимости экстренных мер по предотвращению его обрушения. 

Общий мониторинг технического состояния сооружений проводят для выявления 

объектов, изменение напряженно-деформированного состояния которых требует обследования 

их технического состояния. 

При общем мониторинге, как правило, не проводят обследование технического 

состояния сооружений в полном объеме, а проводят визуальный осмотр конструкций с целью 

приблизительной оценки категории технического состояния, измеряют динамические 

параметры конкретных сооружений и составляют паспорт. 

При выборе системы наблюдений необходимо учитывать цель проведения мониторинга, 

а также скорости протекания процессов и их изменение во времени, продолжительность 

измерений, ошибки измерений, в том числе за счет изменения состояния окружающей среды, а 

также влияния помех и аномалий природно-техногенного характера. 

Программа проведения мониторинга согласовывается с руководством объекта. В ней, 

наряду с перечислением видов работ, устанавливают периодичность наблюдений с учетом 

технического состояния объекта и общую продолжительность мониторинга. 

Методика и объем системы наблюдений при мониторинге, включая измерения, должны 

обеспечивать достоверность и полноту получаемой информации для подготовки исполнителем 

обоснованного заключения о текущем техническом состоянии объекта. 

В процессе плановых технических осмотров зданий, строений и сооружений 

проектируемого объекта капитального строительства особенно тщательно осматриваются 

места, в которых проводились работы по ремонту и усилению строительных конструкций. Эти 

места обозначаются, и за ними осуществляется регулярный контроль. 

Обследования специализированными организациями производятся при необходимости 

углублённого изучения, оценки состояния и определения мер по ремонту или усилению 

строительных конструкций. Обследования проводятся по специальным методикам, 

разрабатываемым организациями, выполняющими обследования, и включают помимо осмотра 

инструментальную проверку, анализ материалов конструкции, поверочные расчёты и другие 

работы. 

Результаты обследований специализированными организациями оформляются научно-

техническими отчётами или заключениями, составляемыми в соответствии с договорами и 

рабочими программами на выполнение ремонтных или восстановительных работ. 

В случае обнаружения аварийного состояния строительных конструкций служба 

эксплуатации обязана: 

– немедленно доложить об этом руководству организации; 

– ограничить или прекратить эксплуатацию аварийных участков и принять меры по 

предупреждению возможных несчастных случаев; 
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– принять меры по немедленному устранению причин аварийного состояния и по 

временному усилению повреждённых конструкций; 

– обеспечить регулярное наблюдение за деформациями поврежденных элементов 

(постановка маяков, геологическое наблюдение и т.д.) силами службы технического надзора; 

– принять меры по организации квалифицированного обследования аварийных 

конструкций с привлечением специалистов из проектных, научно-исследовательских или 

других специализированных организаций; 

– обеспечить скорейшее восстановление аварийного объекта по результатам 

обследования и по получению, в необходимых случаях, проектно-сметной документации. 
 

Мониторинг состояния бетонных и железобетонных конструкций 

Оценку технического состояния бетонных и железобетонных конструкций по внешним 

признакам проводят на основе: 

– определения геометрических размеров конструкций и их сечений; 

– сопоставления фактических размеров конструкций с проектными размерами; 

– соответствия фактической статической схемы работы конструкций принятой при 

расчете; 

– наличия трещин, отколов и разрушений; 

– месторасположения, характера трещин и ширины их раскрытия; 

– состояния защитных покрытий; 

– прогибов и деформаций конструкций; 

– признаков нарушения сцепления арматуры с бетоном; 

– наличия разрыва арматуры; 

– состояния анкеровки продольной и поперечной арматуры; 

– степени коррозии бетона и арматуры. 

Ширину раскрытия трещин в бетоне измеряют в местах максимального их раскрытия и 

на уровне арматуры растянутой зоны элемента. 

Трещины в бетоне анализируют с точки зрения конструктивных особенностей и 

напряженно-деформированного состояния железобетонной конструкции. 

При обследовании конструкций для определения прочности бетона применяют методы 

неразрушающего контроля и руководствуются ГОСТ 22690, ГОСТ 17624. 

При наличии увлажненных участков и поверхностных высолов на бетоне конструкций 

определяют размеры этих участков и причину их появления. 

Для определения степени коррозионного разрушения бетона (степени карбонизации, 

состава новообразований, структурных нарушений бетона) используют соответствующие 

физико-химические методы. 

При оценке технического состояния арматуры и закладных деталей, пораженных 

коррозией, определяют вид коррозии, участки поражения и источник воздействия. 

Выявление состояния арматуры элементов железобетонных конструкций проводят 

удалением на контрольных участках защитного слоя бетона с обнажением рабочей арматуры. 

Обнажение арматуры выполняют в местах наибольшего ее ослабления коррозией, 

которые выявляют по отслоению защитного слоя бетона и образованию трещин и пятен ржавой 

окраски, расположенных вдоль стержней арматуры. 

Степень коррозии арматуры оценивают по следующим признакам: характер коррозии, 

цвет, плотность продуктов коррозии, площадь пораженной поверхности, глубина коррозионных 

поражений, площадь остаточного поперечного сечения арматуры. 

 

Мониторинг состояния стальных конструкций  

При проведении осмотров, необходимо помнить, что стальные конструкции являются 

одними из самых повреждаемых конструктивных элементов каркаса.  

Большинство тяжелых аварий происходит с обрушением именно этих конструкций. 

При осмотрах стальных конструкций проверяется: 
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– наличие отклонений фактических размеров поперечных сечений стальных элементов 

от проектных; 

– наличие дефектов и механических повреждений; 

– состояния сварных, заклепочных и болтовых соединений; 

– степени и характера коррозии элементов и соединений; 

– прогибов и деформаций; 

– прочностных характеристик стали; 

– наличия отклонений элементов от проектного положения. 

Определение геометрических параметров элементов конструкций и их сечений проводят 

непосредственными измерениями. 

Определение ширины и глубины раскрытия трещин проводят осмотром с 

использованием лупы или микроскопа. Признаками наличия трещин могут быть подтеки 

ржавчины, шелушение краски и др. 

При оценке коррозионных повреждений стальных конструкций определяют вид 

коррозии и её качественные (плотность, структура, цвет, химический состав и др.) и 

количественные (площадь, глубина коррозионных язв, значение потери сечения, скорость 

коррозии и др.) характеристики. 

Площадь коррозионных поражений с указанием зоны распространения выражают в 

процентах от площади поверхности конструкции. Толщину элементов, поврежденных 

коррозией, измеряют не менее чем в трех наиболее поврежденных коррозией сечениях по длине 

элемента. В каждом сечении проводят не менее трех измерений. 

Значение потери сечения элемента конструкции выражают в процентах от его начальной 

толщины, то есть толщины элемента, не поврежденного коррозией. Для приближенной оценки 

значения потери сечения измеряют толщину слоя окислов и принимают толщину 

поврежденного слоя равной одной трети толщины слоя окислов. 

Обследование сварных швов включает в себя следующие операции: 

– очистку от шлака и внешний осмотр с целью обнаружения трещин и других 

повреждений; 

– определение длины шва и размера его катета. 

Скрытые дефекты в швах определяют в соответствии с ГОСТ 3242. 

Контроль натяжения болтов проводят тарировочным ключом. 

Физико-механические и химические характеристики стали конструкций определяют 

механическими испытаниями образцов, химическим и металлографическим анализом в 

соответствии с ГОСТ 7564, ГОСТ 1497, ГОСТ 22536.0 при отсутствии сертификатов, 

недостаточной или неполной информации, приводимой в сертификатах, при обнаружении в 

конструкциях трещин или других дефектов и повреждений, а так же если указанная в проекте 

марка стали не соответствует нормативным требованиям по прочности. 

Обследования специализированными организациями производятся при необходимости 

углубленного изучения, оценки состояния и определения мер по ремонту или усилению 

строительных конструкций. Обследования проводятся по специальным методикам, 

разрабатываемым организациями, выполняющими обследования, и включают помимо осмотра 

инструментальную проверку, анализ материалов конструкции, поверочные расчеты и другие 

работы. 

Результаты обследований специализированными организациями оформляются научно-

техническими отчетами или заключениями, составляемыми в соответствии с договорами и 

рабочими программами на выполнение ремонтных или восстановительных работ. 

В случае обнаружения аварийного состояния строительных конструкций служба 

эксплуатации обязана: 

– немедленно доложить об этом руководству организации; 

– ограничить или прекратить эксплуатацию аварийных участков и принять меры по 

предупреждению возможных несчастных случаев; 

– принять меры по немедленному устранению причин аварийного состояния и по 

временному усилению поврежденных конструкций; 
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– обеспечить регулярное наблюдение за деформациями поврежденных элементов 

(постановка маяков, геологическое наблюдение и т.д.) силами службы технического надзора; 

– принять меры по организации квалифицированного обследования аварийных 

конструкций с привлечением специалистов из проектных, научно-исследовательских или 

других специализированных организаций; 

– обеспечить скорейшее восстановление аварийного объекта по результатам 

обследования и по получению, в необходимых случаях, проектно-сметной документации. 

 

Установление сроков и последовательности проведения текущего и капитального 

ремонтов 

Организация и проведение текущего ремонта зданий, строений и сооружений 

Текущий ремонт здания, строения, сооружения - это комплекс технических 

мероприятий, направленных на систематическое и своевременное предохранение частей зданий 

и инженерного оборудования от преждевременного износа путём проведения 

профилактических мероприятий и устранения мелких повреждений и неисправностей. 

Производиться с целью восстановления исправности (работоспособности) конструкций здания 

и систем инженерного оборудования, а также поддержания всех эксплуатационных 

показателей. 

Текущий ремонт зданий, строений и сооружений проводится с периодичностью, 

обеспечивающей нормальную эксплуатацию, с момента завершения его строительства, 

реконструкции, капитального ремонта до момента постановки на очередной капитальный 

ремонт, реконструкцию. При этом учитываются природно-климатические условия, 

конструктивные решения, техническое состояние и режим эксплуатации здания. 

Периодичность текущего ремонта следует принимать в пределах трёх-пяти лет с учётом группы 

капитальности зданий, физического износа и местных условий. Состав работ и сроки их 

выполнения отражаются в плане-графике. 

Текущий ремонт выполняется по годовым планам. Годовые планы составляются с 

учётом результатов осмотров, разработанной сметно-технической документации на текущий 

ремонт, мероприятий по подготовке здания, строения и сооружения к эксплуатации в сезонных 

условиях. 

При текущем ремонте необходимо обеспечить: 

– информирование потребителей о сроках начала и завершения текущего ремонта; 

– ограждение опасных участков здания, строения, сооружения и прилегающей к ним 

территории; 

– охрану и недопущение входа посторонних лиц в зону проведения текущего ремонта; 

– отключение санитарно-технических, электрических и газовых устройств; 

– все конструкции, находящиеся в аварийном состоянии, обеспечить охранными 

устройствами, предупреждающими их обрушение.  

После или в процессе текущего ремонта объекта требуется проведение комплекса 

испытаний, оцениваемых приёмочной комиссией. 

Приёмка законченного текущего ремонта здания, строения и сооружения осуществляется 

комиссией в составе эксплуатационной службы, ремонтно-строительной (при выполнении 

работ подрядным способом) организаций. 

Текущий ремонт сетей инженерного обеспечения и инженерного оборудования здания 

(системы отопления, вентиляции, горячего и холодного водоснабжения, канализации, 

электроснабжения и другие) осуществляется силами специализированных эксплуатационных 

подразделений или предприятий, аккредитованных в соответственной сфере федеральным 

органом исполнительной власти. 

При производстве текущего ремонта зданий, строений и сооружений подрядным 

способом применяются принципы ценообразования и порядок оплаты выполненных работ, 

предусмотренных для капитального ремонта. 
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Организация и проведение капитального ремонта зданий, строений и сооружений 

объекта 

Капитальный ремонт  это комплексные ремонтно-строительные мероприятия, 

направленные на устранение физического или морального износа объектов, восстановление их 

исправности. Данный вид ремонта, в отличие от реконструкции, не предусматривает изменение 

основных технических параметров зданий и сооружений. Капитальный ремонт зданий, 

сооружений и сооружений - это ремонт, при котором производится смена изношенных 

конструкций и деталей и замена их на более современные и экономичные, улучшающие 

эксплуатационные возможности ремонтируемых объектов, за исключением полной замены 

основных конструкций, срок службы которых в данном объекте является наибольшим. 

Капитальный ремонт зданий, строений и сооружений включает устранение 

неисправностей всех изношенных элементов, восстановление или замену (кроме полной замены 

бетонных фундаментов, несущих стен и каркасов) их на более долговечные и экономичные, 

улучшающие эксплуатационные показатели зданий, строений и сооружений.  

На капитальный ремонт ставиться, как правило, здание, строение и сооружение целиком 

или его часть. 

Проектно-сметная документация на капитальный ремонт здания, строения и сооружения 

предусматривает: 

– проведение технического обследования, определение физического и морального 

износа объекта; 

– составление проектно-сметной документации для всех проектных решений по 

перепланировке, функциональному переназначению помещений, замене конструкций, 

инженерных систем или устройству их вновь, благоустройству территории и другим 

аналогичным работам; 

– технико-экономическое обоснование капитального ремонта; 

– разработку проекта организации капитального ремонта и проекта производства работ. 

Капитальный ремонт можно разделить на две основных категории: 

Комплексный капитальный ремонт. Эти работы предполагают ремонт всего здания, 

строения и сооружения; 

Выборочный капремонт. В данном случае восстанавливаются отдельные конструкции 

здания, строения и сооружения (фундамент, кровля и т.п.), либо инженерные системы 

(водопроводные и отопительные сети, электроснабжение и т.п.). 

В зависимости от категории работ, определяется стоимость капитального ремонта 

здания.  

При комплексном капремонте ставится задача - повысить общую капитальность здания, 

строения и сооружения. Поэтому в данном случае одновременно может производиться замена 

инженерных систем, восстановление фундамента, усиление несущих конструкций, замена 

крыши, повышение уровня благоустройства и т.д. 

Выборочный капремонт применяется в тех случаях, когда здание, строение или 

сооружение, в целом, имеет удовлетворительное техническое состояние и требуется замена или 

восстановление лишь отдельных его элементов. 

Работы, выполняемые при капитальном ремонте: 

– обследование зданий и изготовление проектно-сметной документации (независимо от 

периода проведения ремонтных работ); 

– ремонтно-строительные работы по восстановлению или замене изношенных 

элементов зданий, строений и сооружений; 

– повышение устойчивости зданий, строений и сооружений в сейсмоопасных районах 

при этом одновременно с выполнением капитального ремонта и реконструкции должны 

выполняться мероприятия по сейсмоусилению элементов зданий, строений и сооружений; 

– устранение неисправностей всех изношенных конструкций и деталей, восстановление 

или замену (кроме полной замены  бетонных фундаментов, несущих стен и каркасов) их на 

более долговечные и экономичные, улучшающие эксплуатационные показатели 

ремонтируемых зданий, строений и сооружений при этом может осуществляться экономически 
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целесообразная реконструкция здания или объекта улучшение планировки, увеличение 

количества и качества услуг, оснащение недостающими видами инженерного оборудования, 

благоустройство окружающей территории; 

– замена инженерных сетей; 

– авторский надзор за проведением капитального ремонта зданий и реконструкцией; 

– экспертиза проектно-сметной документации; 

– технический надзор за капитальным ремонтом. 

Интервал времени между утверждением проектно-сметной документации и началом 

ремонтно-строительных работ не должен превышать трех лет. Устаревшие проекты должны 

перерабатываться организациями, имеющими право на выполнение этих работ по заданиям 

заказчика, с целью доведения их технического уровня до современных требований и 

переутверждаться в порядке, установленном для утверждения вновь разработанных проектов. 

Выполнение капитального ремонта должно производиться с соблюдением действующих 

правил организации, производства и приемки ремонтно-строительных работ, правил охраны 

труда и противопожарной безопасности. 

Приемка в эксплуатацию здания после капитального ремонта производится в порядке, 

установленном действующими нормами. 

В таблице 7.3 приведены рекомендуемые сроки проведения текущего и капитального 

ремонтов зданий и сооружений объекта капитального строительства. 

Таблица 7.3 – Рекомендуемые сроки проведения текущего и капитального зданий и 

сооружений проектируемого объекта капитального строительства 

Наименование объекта 
Продолжительность (лет) до постановки на 

текущий ремонт капитальный ремонт 

Здание временного 

размещения персонала 
5 20 

 

Долговечность (продолжительность эксплуатации) проектируемого объекта 

капитального строительства, в соответствии с определениями п. 3.2.3 ГОСТ Р 54257-2010 для 

зданий и сооружений массового строительства в обычных условиях эксплуатации (здания 

жилищно-гражданского и производственного строительства), составляет не  

менее 50 лет. 

 

Мероприятия по подготовке объекта к сезонной эксплуатации 

При подготовке зданий, сооружений и прилегающих к ним территорий к эксплуатации в 

зимний период необходимо провести следующий комплекс мероприятий: 

– устранить неисправности: конструктивных элементов здания, строения, сооружения; 

– привести в технически исправное состояние прилегающую территорию с 

обеспечением беспрепятственного отвода атмосферных и талых вод; 

– обеспечить надлежащую гидроизоляцию всех элементов здания, строения, 

сооружения и прилегающей к ним территории (например: фундаментов, стен подвала и цоколя 

и их сопряжения со смежными конструкциями, лестничных клеток, подвальных и чердачных 

помещений, машинных отделений лифтов, исправность пожарных гидрантов и т.п.); 

– провести испытания, текущий ремонт, проверку и наладку всего комплекса 

устройств, обеспечивающего бесперебойное функционирование здания, сооружения и 

прилегающей к ним территории; 

– обеспечить укомплектованность основным и резервным комплектом инженерного 

оборудования и обеспеченность автоматического включения резервных систем оборудования 

при отказе основных. 

 

В летний период эксплуатации объекта должны быть проведены оценки соответствия 

требованиям для следующих процессов: 

– ревизия и наладка запорной арматуры расширителей и воздухосборников, 

восстановление разрушенных или замена недостаточной тепловой изоляции труб; 
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– проверка отопительного оборудования; 

– проверка, ремонт, замена уборочной техники и инвентаря дворников; 

– ревизия первичных средств пожаротушения. 

 

Требования к эксплуатации объекта в районах сейсмичности 

Проектируемый объект «Реконструкция объекта «Совмещенный комплекс для 

проведения соревнований по лыжным гонкам и биатлону, горная олимпийская деревня (1100 

мест), подъездная автомобильная дорога, хребет Псехако (проектные и изыскательские работы, 

строительство). Шестой этап строительства. Подъездные автомобильные дороги» располагается 

в районе с сейсмичностью 9 баллов. Для безопасной эксплуатации всех зданий и сооружений 

объекта необходимо соблюдать специальные требования. 

Содержание эксплуатируемого объекта, расположенного в сейсмическом районе, в 

период между землетрясениями должно соответствовать содержанию аналогичных объектов в 

обычных условиях. 

В паспорте объекта должны быть отражены конструктивные меры по восприятию 

усилий в строительных конструкциях и охранные мероприятия по инженерному оборудованию 

на случай землетрясения. 

Необходимо обеспечивать сохранность конструкций зданий, контроль за принятием мер 

по предупреждению аварий инженерного оборудования, поддержание порядка, безопасность 

пользователей во время землетрясения и устранять повреждения объектов и инженерных сетей 

на прилегающей территории после землетрясения в возможно короткие сроки. 

Эксплуатирующая организация должна описать, нанести на схему (развертку стены) и 

учесть в планировании текущего ремонта эксплуатируемого объекта обнаруженные во время 

очередных (весеннего и осеннего) осмотров здания:  отдельные трещины в стенах, коррозию 

закладных металлических деталей или отсутствие слоя антикоррозионной защиты, а так же 

раскрытия швов между сборными элементами ж/б конструкций, если они не представляют 

непосредственной угрозы дальнейшего повреждения конструкции. Необходимо немедленно 

организовать устранение силами специализированной организации: сквозных трещин в стенах, 

прослеживающихся более чем на высоту этажа, трещин в простенках, смещения настилов, 

провисания перекрытий, нарушения стыков или анкеровки закладных деталей сборных 

конструкций и т.п. В результате обследования должен быть составлен акт общего осмотра 

технического состояния эксплуатируемого в сейсмических условиях здания или сооружения, 

устанавливающий факт соответствия (или несоответствия) прочности элементов конструкций 

их проектным значениям. 

Усиление здания, в случае необходимости, следует производить по проекту, 

учитывающему характер снижения прочности конструкций и особенность сейсмического 

воздействия, выполненному специализированной организацией. 

При производстве текущих ремонтных работ в эксплуатируемых объектах, 

расположенных в сейсмической зоне следует устраивать: 

– стыки сборных конструкций, в которых обнаружена коррозия стальных связей, 

следует расчистить, покрыть защитным составом и заделать прочным цементным раствором 

или бетоном; 

– трещины в штукатурке несущих конструкций следует заделывать только после 

расчистки и осмотра конструкции инженерно-техническим персоналом специализированной 

организации. 

Не допускается производство следующих видов ремонтных работ: 

– заделывать трещины и поверхностные повреждения, до осмотра и составления акта о 

состоянии несущих конструкций; 

– выполнять текущий ремонт конструкций, подлежащих усилению, которое следует 

производить по проекту специализированной организации; 

– оштукатуривать бетонные поверхности потолков, в том числе и сборные 

железобетонные настилы (допускается только затирка или шпаклевка); 



 

 

 

 

 

 

Дата 

68 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

П
о

д
п

. 
и

 д
ат

а
 

 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

Лист 

108-43-ПИР-14.100000.2.4-БЭО.ПЗ 

 

 

 

Подп. № док. Лист Изм. Кол.уч. 60 

 

 

 

 

 

  

 

– заделывать наглухо в стенах или в фундаменте выводы сантехнических 

коммуникаций; 

– заделывать наглухо кладкой или бетоном антисейсмические швы; 

– вскрывать железобетонные элементы (стойки, ригели, панели, антисейсмические 

пояса и др.) и обнажать арматуру, если это не вызвано необходимостью усиления конструкции. 

После первых толчков землетрясения эксплуатирующая организация обязана: 

– обеспечить безопасность пользователей; 

– отключить повреждённые линии электроснабжения; 

– предупредить пользователей о возможности пожара и, в случае необходимости, 

организовать ликвидацию его очагов; 

– выявить наиболее разрушенные конструкции объекта и коммуникации и 

ликвидировать последствия землетрясения.  

Во время землетрясения необходимо обеспечить беспрепятственную эвакуацию 

пользователей здания.  

Тротуар и площадки перед входами использовать для постоянных стоянок транспорта и 

мест складирования не допускается. 

Кюветы, имеющиеся на территории объекта вблизи выходов и проходов, должны быть 

перекрыты прочными настилами для пешеходов.  

После землетрясения необходимо произвести внеочередные осмотры объекта, его 

оборудования, коммуникаций. Обнаруженные повреждения и деформации должны быть 

подробно изучены и отражены в акте с указанием длины и ширины раскрытия наиболее 

значительных трещин. На опасных зонах надлежит поставить маяки. Объекты, признанные 

аварийными, необходимо оборудовать средствами предотвращения несанкционированного 

доступа. Проход людей должен быть воспрещен предупреждающими знаками. 

Эксплуатационник для выполнения работ по фундаментам, устройству антисейсмичных 

поясов, стыков сборных конструкций и по замоноличиванию перекрытий должен привлекать 

специализированные организации, аккредитованные федеральным органом власти, 

уполномоченным осуществлять контроль (надзор) в области реализации проектов усиления 

эксплуатируемых объектов. Скрытые работы должны подтверждаться актами, 

свидетельствующие выполнение этих работ в соответствии с требованиями, установленными 

действующим законодательством и проектом. Акты составляются непосредственно после 

завершения работ по каждой в отдельности конструкции. 

Объекты, признанные особо опасными, не подлежащими усилению и восстановлению, 

признаются непригодными к эксплуатации и должны планироваться на снос. 

 

Мероприятия, обеспечивающие соблюдение требований по охране труда при 

эксплуатации зданий, строений и сооружений проектируемого объекта 

Все работники эксплуатирующей организации в процессе своей деятельности должны 

руководствоваться требованиями законов, иных нормативных правовых актов по охране труда, 

действующих на территории РФ. 

В организации должна быть составлена инструкция по правилам эксплуатации здания с 

указанием предельных нагрузок по отдельным зонам площадок и полов и определена 

периодичность обследования несущих конструкций, оформлен технический журнал по 

эксплуатации здания. Инструкция должна быть утверждена руководителем службы 

эксплуатации. 
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8 ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ МЕРОПРИЯТИЯ, РЕКОМЕНДОВАННЫЕ К 

ПРОВЕДЕНИЮ ПРИ ТЕХНИЧЕСКОЙ ЭКСПЛУАТАЦИИ ЗДАНИЙ, СТРОЕНИЙ И 

СООРУЖЕНИЙ ПРОЕКТИРУЕМОГО ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Требования к техническому обслуживанию зданий и сооружений 

Общие требования к техническому обслуживанию 

Для безопасной функциональности объекта в процессе эксплуатации должны 

своевременно проводиться проверки, осмотры и освидетельствования состояния строительных 

конструкций, оснований и сетей инженерно-технического обеспечения. 

Требования к обеспечению безопасности строительных материалов и изделий, 

применяемых на объекте в процессе эксплуатации, устанавливаются специальным техническим 

регламентом «О безопасности строительных материалов и изделий». Требования к 

обеспечению безопасности конкретных видов трубопроводов, инженерных сетей, машин и 

оборудования, периодичность оценки их соответствия допустимым значениям устанавливаются 

в соответствии с действующим законодательством в сфере инженерного оборудования. 

Для управления и контроля за техническим состоянием объектов создаются 

диспетчерские службы объектов. Для каждой диспетчерской службы устанавливается перечень 

объектов диспетчеризации и контролируемых параметров инженерного оборудования. 

Заявки на неисправность инженерного оборудования или конструкций должны 

рассматриваться в день их поступления, не позднее, чем на следующий день должно быть 

организовано их устранение. Заявки, связанные с обеспечением безопасности, устраняются в 

срочном порядке. 

 

Автоматизация систем отопления и вентиляции 

Для управления работой каждой вентиляционной системы предусмотрен щит 

автоматики с датчиками температуры и давления. Совместная работа всех элементов системы 

позволяет регулировать температуру приточного воздуха, отключать установки при ЧС 

ситуациях. 

Автоматика систем вентиляции обеспечивает: 

– контроль работы вентиляторов по датчику перепада давления воздуха на них;               

– закрытие воздушных заслонок и выключение вентиляторов на приточных и 

вытяжных воздуховодах при пропадании электропитания шкафов и при поступлении сигнала о 

пожаре;       

– индикацию на панели щита управления общей неисправности, работы вентиляторов и 

насосов;     

– индикацию на панели контроллера с помощью светодиодных индикаторов вида 

неисправности. 

Предусматривается автоматическое отключение  вентсистем при возникновении пожара.   

 

Защита от шума 

Снижение шума и вибрации от работающего оборудования уровня шума до допустимых 

значений обеспечивается следующими мероприятиями: 

– все вентиляторы подобраны с КПД близким к максимальному; 

– скорости движения воздуха в воздуховодах и воздухораспределителях приняты с 

учетом акустических требований и в пределах нормативных требований; 

– подсоединение вентагрегатов к воздуховодам осуществляется через гибкие вставки. 

Для предотвращения распространения звуковых вибраций (структурного шума) по 

строительным конструкциям в помещения места прохода воздуховодов через стены и 

перекрытия виброизолируются минеральной плитой или силиконом. 
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Требования к техническому и санитарному обслуживанию помещений объекта 

В помещениях зданий необходимо обеспечить:  

– температурно-влажностный режим помещений, препятствующий выпадению 

конденсата на поверхностях ограждающих конструкций; 

– защиту помещений от проникновения посторонних лиц и животных. 

Использование помещений не по назначению не допускается. Не допускается устраивать 

в неприспособленных помещениях склады горючих и взрывоопасных материалов, а также 

размещать другие хозяйственные склады. Вход в помещение должен быть закрыт, о правилах 

доступа в помещение делается специальная запись в паспорте, а на входах в технические 

помещения надпись на видном месте. 

Окна и двери должны иметь плотно пригнанные притворы с установкой уплотняющих 

прокладок. 

Входы в служебные помещения должны быть всегда недоступны для посторонних лиц. 

Необходимо обеспечить чистоту и доступность прохода ко всем элементам технических 

помещений, а так же защиту технических помещений от проникновения животных: грызунов, 

кошек, собак. 

Для соблюдения нормативных требований по санитарно-гигиеническому состоянию 

объекта в помещениях зданий предусмотрено: 

– текущая уборка помещений проводится ежедневно; 

– запроектированные системы  приточно-вытяжной вентиляции и кондиционирования 

воздуха обеспечивают поддержание температурно-влажностного режима в соответствии с 

действующими санитарными нормами; 

– в соответствии с нормами предусмотрено искусственное и естественное освещение;  

– осветительные приборы, арматура, остеклённые поверхности окон и проёмов 

содержатся в чистоте и очищаются по мере загрязнения; 

– технологическое оборудование размещается так, чтобы обеспечивать свободный 

доступ к нему и соблюдение правил техники безопасности. 

 

Требования безопасного использования прилегающей территории 

Для безопасного использования здания и прилегающей к нему территории необходимо 

выполнять комплекс мероприятий, включающий: 

– регулярную уборку мусора с прилегающей территории; 

– сбор и вывоз твердых бытовых, пищевых и жидких отходов, содержание в чистоте и 

технически исправном состоянии контейнеров и мест их установки. При временном хранении 

отходов в мусоросборниках (контейнерах) должна быть исключена возможность их загнивания 

и разложения. Срок хранения в холодное время года (при температуре –5 и ниже) должен быть 

не более трех суток, в теплое время (при плюсовой температуре свыше +5) не более одних 

суток (ежедневный вывоз). Запрещается сжигать бытовые отходы, мусор, листья, обрезки 

деревьев на прилегающей к зданиям территории, а так же в контейнерах и урнах; 

– поддержание в чистоте зданий, строений, сооружений; 

– своевременно, с периодичностью, обеспечивающей постоянную чистоту, в зимнее 

время очищать от снега и льда до асфальта, грунта или другого твердого покрытия 

закрепленную территорию, вывозить собранный мусор, снег, лед, а также образовавшиеся от 

деятельности пользователей отходы в установленные для этого места, обрабатывать 

пешеходные тротуары противогололедными материалами; 

– проводить ремонт усовершенствованных дорожных покрытий (асфальта, брусчатки, 

бетонных покрытий) от трещин, выбоин, провалов и других повреждений; 

неусовершенствованных дорожных покрытий от ухабов, углублений и других неровностей; 

– своевременно ухаживать за зелеными насаждениями (обрезать ветки деревьев, 

проводить сезонную стрижку кустарников, вырезать поросль, удалять сухостой), газонами 

(сеять газонную траву, облагораживать газоны, подстригать и поливать газоны), клумбами и 

цветниками (высаживать цветы, пропалывать от сорной травы, поливать);чистить колодцы 

ливневой канализации; 
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– устанавливать, очищать, ремонтировать урны; 

– содержать в надлежащем состоянии фасады зданий. 

Включение наружных осветительных установок следует проводить в вечерние сумерки 

при снижении естественной освещенности до 20 лк, а отключение - в утренние сумерки при 

естественной освещенности до 10 лк. Доля действующих светильников, работающих в 

вечернем и ночном режимах, должна составлять не менее 95%. При этом не допускается 

расположение неработающих светильников подряд, один за другим. Отказы в работе наружных 

осветительных установок, связанные с обрывом электрических проводов или повреждением 

опор, следует устранять немедленно после обнаружения. 

 

Требования к техническому обслуживанию конструкций, оснований и фундаментов 

зданий и сооружений 

Техническое обслуживание конструкций, оснований и фундаментов зданий 

Эксплуатация объекта должна обеспечивать: 

– устойчивость, теплоустойчивость, отсутствие прогибов и колебаний, трещин; 

– исправное состояние перекрытий; 

– звукоизоляцию; 

– устранение повреждений перекрытий, не допуская их дальнейшего развития; 

– восстановление теплотехнических, акустических, водоизоляционных свойств 

перекрытий, а также тепло- гидроизоляцию примыканий наружных стен, санитарно-

технических устройств и других элементов. 

Обследование конструкций с целью определения технического состояния и остаточного 

ресурса проводится в следующих случаях: 

– обнаружения дефектов и повреждений при периодических и внеочередных осмотрах; 

– после пожаров и стихийных бедствий; 

– по предписанию органов Госгортехнадзора России; 

– истечения сроков обследования или нормативных сроков эксплуатации; 

– при изменении владельца; 

– при страховании организации; 

– для определения экономической целесообразности ремонта или реконструкции; 

– при увеличении нормируемых природно-климатических воздействий (сейсмические, 

снеговые, ветровые воздействия). 

При появлении признаков неравномерных осадок фундаментов необходимо: 

– выполнить осмотр здания, строения, сооружения и прилегающей к ним территории, 

установить маяки на трещины, принять меры по выявлению причин деформации и их 

устранению; 

– произвести силами специализированных организаций исследование состояния 

грунтов, конструкции фундаментов.  

Не допускается: 

– накопление снега слоем более величины, указанной в паспорте; 

– нахождение на крыше лиц, не имеющих отношения к технической эксплуатации и 

текущему ремонту здания, строения, сооружения  

– сметание хвои, листьев и мусора в желоба и воронки водостоков; 

– рытье котлованов, траншей и прочие земляные работы в непосредственной близости 

от здания, строения, сооружения (до 10 м); 

– подсыпка грунта выше расположения отмостки на 10-15 см; 

– деформация конструкций, отклонение конструкций от вертикали и осадка 

конструкций; 

– расслоение, разрушение и выветривание конструкций, провисания и выпадение 

элементов конструкций; 

– в конструкциях объекта расширять и пробивать проемы, не утверждённые 

проектными решениями; 
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– заделывание специальных вентиляционных отверстий (продухов) в крышах и 

слуховых окнах;  

– производство конструктивных изменений в элементах конструкций. 

При обнаружении трещин, вызвавших повреждение конструкций, отклонения 

конструкций от вертикали, их выпучивание и просадку на отдельных участках, а также в местах 

заделки, необходимо организовать систематическое наблюдение за ними с помощью маяков 

или др. способом. Если будет установлено, что деформации увеличиваются, необходимо 

принять срочные меры по обеспечению безопасности потребителей и третьих лиц. 

Необходимо провести внеочередную проверку соответствия требованиям безопасной 

эксплуатации объекта в случаях:  

– появления более 1/400 пролёта прогибов несущих элементов,  

– зыбкости перекрытий, 

– повышенной звукопроводимости,  

– трещин в средней части поперёк рабочего пролёта плиты шириной более 0,3 мм и 

других деформаций, снижающих несущую способность и устойчивость перекрытия,  

– промерзаний стен или перекрытий, 

– переохлаждений и увлажнений чердачных перекрытий,  

– поражений древесными домовыми грибками и дереворазрушающими насекомыми. 

При обнаружении указанных деформаций перекрытий должны быть приняты срочные 

меры по обеспечению безопасности людей и предупреждению дальнейшего развития 

деформаций. 

 

Защита конструкций здания от увлажнения и контроль герметизации стыков 

Инженер по организации эксплуатации и ремонту зданий и сооружений должен 

регулярно осуществлять мероприятия по устранению причин, вызывающих увлажнение 

ограждающих конструкций: 

– поддержание надлежащего температурно-влажностного режима и воздухообмена в 

помещениях;  

– содержание в исправном состоянии санитарно-технических систем, кровли и 

внутренних водостоков;  

– следить за целостностью гидро- и пароизоляционных слоёв стен, перекрытий, 

покрытий и пола; 

– своевременно производить утепление дефектных ограждающих конструкций, тепло- 

и пароизоляции трубопроводов, на поверхности которых образуется конденсат; 

– обеспечение бесперебойной работы дренажей, просушивание увлажнённых мест, 

содержание в исправном состоянии отмосток и водоотводящих устройств (и др.). 

Предупреждение устранение отсыревания нижней части стен (цоколей) вследствие 

воздействия грунтовой влаги должны производиться путём восстановления или устройства 

вновь горизонтальной и вертикальной гидроизоляции фундаментов, цоколя и пола подвала, 

инъецирования в кладку гидрофобизирующих составов, создающих в стене 

водонепроницаемую зону, устройства осушающих галерей, дренажной системы, применения 

электроосмотических и других методов. 

Дренажи необходимо очищать: не реже двух раз в год в первые два-три года 

эксплуатации, один раз в три года в последующий период эксплуатации. 

Неисправности герметизации стыков (раковины, наплывы, щели, поврежденные участки, 

занижение толщины герметика, плохая адгезия его к поверхности бетона, ползучесть, а также 

воздухопроницаемость стыков) следует устранять по мере выявления, не допуская дальнейшего 

ухудшения герметизации. 

Контроль (выборочный) за состоянием герметизации стыков наружных стен зданий, 

строений и сооружений, сопряжений по периметру оконных и дверных блоков должен 

производиться: первый - через три года после герметизации, последующие - через пять лет. 

Параметры качества заделки, количественные показатели воздухопроницаемости стыков 

должны отвечать требованиям проекта и соответствующих нормативных актов. 
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Впадины и трещины в покрытиях и на водоотводящих устройствах территории, 

прилежащей к зданиям должны быть заделаны, а выпуклости на путях стока воды - срезаны.  

Просадки, образовавшиеся в местах прокладки инженерных сетей (водопровода, 

канализации, теплотрассы и т.д.) или в насыпных грунтах, необходимо немедленно засыпать 

песчаным грунтом с послойным трамбованием, а покрытие восстановить.  

Уклоны участков зелёных насаждений должны быть в пределах 0,04-0,11, открытых 

поверхностей территории - не менее 0,05, кюветов - не менее 0,04. 

Необходимо обеспечивать постоянный доступ к смотровым колодцам инженерных 

сетей, находящимся на прилегающей территории. Лотки и другие водоотводящие устройства, 

люки, расположенные в пределах прилегающих участков, необходимо очищать от земли, 

мусора, травы ежегодно. 

Производить ремонтные работы, вызывающие повреждение гидроизоляционных 

устройств, без наличия технической документации, предусматривающей восстановление 

защитных свойств гидроизоляции, запрещается. 

 

Теплоизоляция ограждающих конструкций (стен, перекрытий, покрытий, заполнения 

проёмов, перегородок и т.д.) зданий 

Теплоизоляцию ограждающих конструкций зданий, строений и сооружений 

проектируемого объекта капитального строительства следует устраивать в соответствии с 

действующими нормативными документами. 

Теплозащиту дефектных участков стен и крыш необходимо осуществлять путем: 

– устранения неисправностей в ограждающих конструкциях, способствующих 

увлажнению атмосферной, бытовой и грунтовой влагой и повышению инфильтрации; 

– просушки отсыревших участков стен и крыш; 

– утепления участков ограждающих конструкций с недостаточным сопротивлением 

теплопередачи (по расчету) дополнительным утепляющим слоем, устройством вертикальных 

скосов в местах сопряжения наружных стен между собой и с чердачными перекрытиями 

(покрытиями), установки стояков отопления в наружных углах и др.; 

– просушки или замены (в случае целесообразности) отсыревшего утеплителя на более 

эффективный; 

– восстановления герметизации стыковых соединений, сопряжений стен с оконными 

блоками, балконными плитами и отделкой стен; 

– текущего ремонта кровельного покрытия. 

 

Снижение шумов и звукоизоляция помещений 

Неисправности звукоизоляции ограждающих конструкций, звукоизолирующих 

прокладок в полах, перекрытиях и их примыканиях к стенам и перегородкам, в заполнениях 

оконных и дверных проемов, гильз в местах пересечения трубопроводами стен, перегородок, 

перекрытий, жесткого крепления оборудования к стенам, перекрытиям, недостаточная изоляция 

перекрытий от ударного шума должны своевременно выявляться и устраняться при текущем и 

капитальном (по проекту) ремонтах. 

Снижение уровня шума и вибрации, проникающих в помещения через ограждающие 

конструкции (стены, перегородки, перекрытия), повышение звукоизоляции, конструкций 

необходимо осуществлять в соответствии установленным требованиям. 

Повышение звукоизоляции от воздушного и ударного шумов ограждающих 

конструкций, а также устранение (снижение) шумов от работы инженерного оборудования и 

встроенных производств должны производиться в процессе капитального ремонта по 

соответствующему проекту. 

 

Защита строительных конструкций и фундаментов от разрушения 

С целью защиты строительных конструкций и фундаментов от разрушения 

предусмотрены следующие мероприятия: 

– для бетонных и железобетонных конструкций: 
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– в соответствии с нормативными требованиями предусмотрены марки бетона по 

прочности, водонепроницаемости, морозостойкости;  

– применена рабочая арматура соответствующая усилиям, возникающим в элементах 

конструкций от постоянных и временных нагрузок; 

– толщина защитного слоя, обеспечивающая защиту арматуры от коррозии, 

совместную работу арматуры с бетоном, огнестойкость и огнесохранность. 

– гидроизоляция конструкций, находящихся ниже уровня планировочной отметки 

(заглублённых); 

– под фундаментами устраивается бетонная подготовка. 

– для металлических конструкций: 

– в соответствии с нормативными требованиями применены марки стали по прочности 

и сплошности; 

– обеспечены доступы для наблюдения, очистки и окраски; 

– герметизация замкнутых профилей, 

– очистка, грунтовка и последующая покраска эмалями или огнезащитными красками; 

– защита от коррозии сварных соединений после монтажа. 

 

Контроль состояния металлических закладных деталей, защита конструкций и 

трубопроводов от коррозии 

К выборочному первому вскрытию конструктивных узлов следует приступать через 15 

лет после сдачи в эксплуатацию зданий, строений и сооружений проектируемого объекта 

капитального строительства. При незначительных коррозионных поражениях стальных деталей 

дальнейшее наблюдение за состоянием стальных элементов должно осуществляться через 

каждые 1015 лет (частично в узлах, вскрывавшихся ранее, частично в других узлах, 

вскрываемых вновь), значительных коррозионных поражениях стальных деталей  не позднее 

чем через 5 лет. 

В случае обнаружения деталей, площадь поперечного сечения которых вследствие 

повреждения коррозией уменьшилась более чем на 30%, необходимо вскрыть аналогичные 

узлы в здании в количестве не менее трех. 

Вскрывать в первую очередь следует несущие закладные детали, находящиеся в 

наиболее неблагоприятных температурновлажностных условиях эксплуатации, а также в 

местах, где на поверхности конструкций имеются трещины, отслоения защитного слоя, 

коричневые ржавые пятна. 

Работы по вскрытию и заделке конструкций осуществляются инженером по организации 

эксплуатации и ремонту зданий и сооружений с привлечением строительномонтажной и 

проектной организации. 

Особое внимание следует уделять температурновлажностному режиму, паро-, 

гидроизоляционной защите конструкций и помещений, в которых установлены трубопроводы, 

своевременно осушать прилегающие к зданиям, строениям и сооружениям завода участков 

местности. 

 

Требования по защите деревянных конструкций от разрушения грибками и 

дереворазрушающими насекомыми 

Объем работ по защите деревянных конструкций от разрушения домовыми грибками и 

дереворазрушающими насекомыми определяется эксплуатирующей организацией с 

привлечением для выполнения этой работы специализированных организаций. 

Необходимо в процессе эксплуатации объектов выполнять предупредительные 

(профилактические) меры по своевременному устранению источников увлажнения древесины, 

создавать конструкциям осушающий режим, восстанавливать гидроизоляцию, производить 

антисептирование и др. Во время ремонта следует использовать сухие органические материалы, 

защищать конструкции парогидроизоляционными слоями, устранять вентилируемые 

воздушные прослойки, создающие осушаемый режим, производить антисептирование 

конструкций и их элементов.  
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Пораженные дереворазрушителями элементы конструкций должны быть заменены 

новыми с выполнением работ по антисептированию и гидроизоляции. 

Работы по ликвидации выявленных очагов поражений и по выполнению защитных 

мероприятий следует производить в соответствии с требованиями, установленными 

действующим законодательством в соответствующей сфере. 

Если обнаружено снижение прочности несущих элементов конструкций из органических 

материалов, следует установить причины, при необходимости заменить поврежденные участки 

конструкций, усилить их в зависимости от состояния материалов, антисептировать и покрыть 

огнезащитными красками. 

 

Требования к эксплуатации инженерного оборудования 

Общие требования к эксплуатации инженерного оборудования 
При наличии инженерного оборудования в составе здания, строения, сооружения и 

прилегающей к ним территории необходимо своевременно производить техническое 

обслуживание и текущий ремонт инженерных сетей, систем и оборудования. Запрещается 

эксплуатирующей организации самостоятельно производить реконструкцию, капитальный 

ремонт и наладку систем инженерного оборудования. Реконструкция, капитальный ремонт и 

наладка систем инженерного оборудования должны производиться специализированными 

монтажными и наладочными организациями. 

Эксплуатирующей организации необходимо  организовать производство испытаний на 

прочность и плотность оборудования систем отопления, вентиляции, кондиционирования - 

ежегодно после окончания отопительного периода для выявления дефектов, а также перед 

началом отопительного периода после окончания текущего ремонта. Результаты испытаний 

должны оформляться актами, прилагаемыми к паспорту. При этом необходимо применять 

приборы, прошедшие проверку и опломбированные в Федеральном органе исполнительной 

власти, уполномоченном осуществлять контроль (надзор) в области обеспечения единства 

измерений. 

Эксплуатирующая организация должна обеспечивать: 

– поддержание оптимальной (не ниже допустимой) температуры воздуха в 

отапливаемых помещениях; 

– огнезащиту всех конструкций в соответствии с требованиями федерального 

законодательства в сфере пожарной безопасности; 

– уровень шума в помещениях от работающих агрегатов, который должен быть не 

выше санитарных норм, установленных действующим федеральным законодательством; 

– исправное состояние оборудования молниезащиты; 

– исправное состояние защитного заземления с занулением всех деталей оборудования, 

которые при аварийном состоянии могут оказаться под напряжением. 

Для безопасного технического использования систем вентиляции необходимо 

обеспечить: расчётные температуры, кратности и нормы воздухообмена, которые должны 

соответствовать значениям, указанным в проекте и паспорте объекта; работоспособность 

системы вытяжной и приточной вентиляции, удаляющую и подающую необходимый объём 

воздуха во всех, предусмотренных проектом, помещениях; наличие на оголовках вытяжных 

шахт естественной вентиляции зонтов. 

Эксплуатирующей организации необходимо производить: 

– плановые осмотры и устранение всех выявленных неисправностей системы; 

– замену сломанных вытяжных решёток и их крепление; 

– устранение неплотностей в вентиляционных каналах и шахтах; 

– устранение засоров в каналах; 

– устранение неисправностей шиберов и дроссель-клапанов в вытяжных шахтах, зонтов 

над шахтами и дефлекторов; 

– антикоррозионную окраску вытяжных шахт, труб, поддона и зонта. Указанная 

окраска должна производиться эксплуатационником не реже одного раза в три года. 
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Требования к безопасной эксплуатации электроустановок и  электрических сетей 

Пожарная безопасность эксплуатации электроустановок обеспечивается следующими 

проектными решениями: 

– применение электрооборудования, соответствующего условиям окружающей среды и 

номинальному напряжению; 

– выбор марок и сечений проводов и кабелей, способов их прокладки, 

удовлетворяющих требованиям ПУЭ, ГОСТ Р 50571.15-97; 

– выбор уставок защитных аппаратов, обеспечивающих их срабатывание в зонах токов 

КЗ и перегрузок; 

– защитное заземление электроустановок. 

   Электропроводка должна обеспечивать возможность легкого распознавания по всей 

длине проводников   по цветам: голубого - для нулевого рабочего проводника; двухцветной 

комбинации зелено-желтого - для защитного; черного, коричневого, красного, фиолетового, 

серого, розового, белого, оранжевого,  бирюзового - для фазного проводника. Защита людей от 

поражения электрическим током обеспечивается следующими мероприятиями:       

– установка устройств защитного отключения (УЗО) с номинальным током 

срабатывания 30мА в розеточных группах;  

– устройство трехпроводной групповой сети (фазный - L, нулевой рабочий - N и 

нулевой защитный - РЕ проводники). 

Обязательно при монтаже должна быть реализована сменяемость электропроводки. 

Ответственность за своевременное обеспечение персонала и комплектование 

электроустановок испытанными средствами защиты в соответствии с нормами комплектования, 

организацию надлежащего хранения и создание необходимого запаса, своевременное 

производство периодических осмотров и испытаний, изъятие непригодных средств и за 

организацию их учёта несёт ответственный за электрохозяйство. 

Для безопасности обслуживания электроустановок оперативно-ремонтным персоналом  

используются основные и дополнительные изолирующие электрозащитные средства. 

Все соединения и ответвления должны быть выполнены пайкой, сваркой или с помощью 

клеммных соединителей. Нулевой рабочий и нулевой защитный проводники присоединяются к 

N и РE шинам щитов. Их сечения равны сечению фазной жилы. Объединение защитного и 

рабочего проводников при их прокладке от щитов до потребителей категорически запрещается. 

Места соединения и ответвления должны быть доступны для осмотра и ремонта. 

Укладка кабеля производилась с учетом следующих требований: 

– кабель укладывается с запасом по длине, достаточным для компенсации возможного 

смещения почвы и температурных деформаций самих кабелей и конструкций по которым они 

проложены; укладывать запас кабеля (на постоянное электроснабжение) в виде колец (витков) 

запрещается; 

– радиус внутренней кривой изгиба кабеля выдерживается при прокладке на всей длине 

кабельной трассы и имеет по отношению к его наружному диаметру кратность не менее, 

указанной в ТУ на соответствующие марки кабеля; 

– кабельные сооружения и конструкции выполняется из несгораемых материалов; 

– кабели имеют снизу песчаную подсыпку, а сверху засыпку слоем песка толщиной 100 

мм;  

– при прокладке кабельных линий в земле кабели на всем протяжении защищаются от 

механических повреждений путём покрытия глиняными полнотелыми кирпичами. 

Испытательные клеммные коробки и трансформаторы тока в цепях учёта электроэнергии 

пломбируются или устанавливаются знаки визуального контроля для исключения 

несанкционированного доступа к цепям учёта электроэнергии. 

Счётчик должен иметь на винтах, крепящих кожух счётчика, пломбы с клеймом 

госповерителя, а на зажимной крышке - пломбу энергоснабжающей организации. Пломбы 

государственной поверки должны быть с давностью не более 12 месяцев. 
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Монтажные и ремонтные работы в электрических сетях и устройствах (или вблизи них), 

а также работы по присоединению и отсоединению проводов производятся только при снятом 

напряжении. Все электромонтажные работы, обслуживание электроустановок, периодичность и 

методы испытаний защитных средств выполняются с соблюдением "Правил технической 

эксплуатации электроустановок потребителем" и "Межотраслевых правил по охране труда 

(правил безопасности) при эксплуатации электроустановок ". 

В соответствии с «Правилами технической эксплуатации электрических  станций и 

сетей» для организации безопасной эксплуатации электроустановок организация имеет 

ответственного за безопасную эксплуатацию электроустановок и его заместителя с группой по 

электробезопасности не ниже IV и электромонтера с группой по ЭБ не ниже III.  

Все строительно-монтажные работы  производятся  специализированной организацией, 

имеющей лицензию на право выполнения работ в области энергетики в соответствии с 

технологическими картами. 

Электромонтажные работы производятся в соответствии с требованиями ПУЭ,                  

СНиП3.05.06-85. 

В соответствии с классификацией действующих нормативов потребители   зданий 

Объекта относятся к закрытым или внутренним электроустановкам.  

Для защиты от поражения электрическим током в нормальном режиме проектом  

предусматриваются меры защиты от прямого прикосновения: основная изоляция токоведущих 

частей, ограждения и оболочки.  

Для защиты от поражения электрическим током в случае повреждения изоляции 

проектом  предусматриваются  следующие меры защиты при косвенном прикосновении: 

защитное заземление, система дополнительного уравнивания потенциалов и  автоматическое 

отключение питания.  

Эксплуатацию электроустановки должен осуществлять подготовленный 

электротехнический персонал. Проверка (первичная, периодическая, внеочередная) знаний у 

персонала правил, должностных и производственных инструкций должна проводиться согласно 

п. 1.3.14. ПТЭ. Проверка знаний каждого работника производится индивидуально. Результаты 

проверки знаний заносятся в журнал установленной формы и подписывается всеми членами 

комиссии. Работы в действующих электроустановках должны выполняться по наряду-допуску 

форма которого и указания по его заполнению приведены в приложении №4 Правил по охране 

труда (МПОТ).  

 

Требования к эксплуатации системы вентиляции зданий и сооружений  

Для безопасного технического использования систем вентиляции необходимо 

обеспечить: расчётные температуры, кратности и нормы воздухообмена, которые должны 

соответствовать значениям, указанным в проекте и паспорте объекта; работоспособность 

системы вытяжной и приточной вентиляции, удаляющую и подающую необходимый объём 

воздуха во всех, предусмотренных проектом, помещениях; наличие на оголовках вытяжных 

шахт естественной вентиляции зонтов. Эксплуатирующей организации необходимо 

производить: 

– плановые осмотры и устранение всех выявленных неисправностей системы; 

– замену сломанных вытяжных решёток и их крепление; 

– устранение неплотностей в вентиляционных каналах и шахтах; 

– устранение засоров в каналах; 

– устранение неисправностей шиберов и дроссель-клапанов в вытяжных шахтах, зонтов 

над шахтами; 

– антикоррозионную окраску вытяжных шахт, труб, поддона и зонтов. Указанная 

окраска должна производиться эксплуатационником не реже одного раза в три года. 

Для предотвращения распространения звуковых вибраций (структурного шума) по 

строительным конструкциям в помещения необходимо предусматривать устройство мест 

прохода коммуникаций через ограждающие конструкции (стены, перегородки, перекрытия) 

через стальные гильзы, жёстко закреплённые в строительных конструкциях. Между трубой и 
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гильзой предусматривать уплотнение из негорючих материалов, согласно действующим 

нормативным документам. 

 

Технические решения,  обеспечивающие  надёжность и безопасность работы 

систем отопления и вентиляции в экстремальных условиях 

В связи с тем, что объект находится в зоне рискованного строительства по природным 

условиям, с сейсмичностью района 9 баллов, при  проектировании инженерных систем 

необходимо предусмотреть ряд мер предупреждающих или уменьшающих неблагоприятные 

последствия природных катаклизмов, которые могут произойти в процессе  эксплуатации 

здания и инженерных систем.         

Для  надёжной работы систем отопления и вентиляции предусматриваются следующие 

мероприятия:                                   

– трубопроводы в местах пересечения перекрытий, стен и перегородок, 

прокладываются в стальных гильзах. Зазоры между гильзой и трубой заполняются негорючими 

материалами по всей толщине конструкции, обеспечивающими её требуемую степень 

огнестойкости; 

– в местах прокладки трубопроводов заделку зазоров и отверстий выполнить наглухо 

пеной противопожарной; 

– запорная, регулирующая и предохранительная арматура принята стальная; 

– в экстренных случаях предусматривается отключение систем отопления и - при 

срабатывании пожарной сигнализации выключаются все приточные и вытяжные вентиляторы; 

– присоединение воздуховодов к вентагрегатам предусматривается через мягкие гибкие 

вставки. 

Для всех вентсистем предусматривается отключение при угрозе возгорания 

оборудования и пожаре.  

Принятые материалы и оборудование имеют все необходимые санитарно-гигиенические 

и пожарные сертификаты.  

Оборудование соответствует российским и европейским стандартам экологической 

безопасности.   

 

Требования к монтажу и безопасной эксплуатации слаботочных систем 

Монтаж оборудования и кабельных трасс производится в соответствии с требованиями  

СНиП 3.05.06-85. 

Надёжность кабельной системы определяется рядом применённых технических и 

организационных решений: 

– кабель прокладывается по стенам и перекрытиям в ПВХ кабель-каналах.; 

– поставкой только компонентов одного производителя, что решает проблему 

совместимости; 

– использованием комплекса тестовых испытаний перед сдачей в эксплуатацию. 

Прокладка кабельных трасс через стены осуществляется согласно разделу 2.1.58 ПУЭ. В 

местах прохода проводов и кабелей через стены, междуэтажные перекрытия или выхода их 

наружу необходимо обеспечивать возможность смены электропроводки. Для этого проход 

должен быть выполнен в трубе, коробе, проёме и т.п.  

С целью предотвращения проникновения и скопления воды и распространения пожара в 

местах прохода через стены, перекрытия или выхода наружу следует заделывать зазоры между 

проводами, кабелями и трубой (коробом, проёмом и т.п.), а также резервные трубы (короба, 

проёмы и т.п.) легко удаляемой массой из несгораемого материала. Заделка должна допускать 

замену, дополнительную прокладку новых проводов и кабелей и обеспечивать предел 

огнестойкости проёма не менее предела огнестойкости стены (перекрытия). 

Узлы прохода  через перекрытия, перегородки и стены должны исключать возможность 

распространения пламени и дыма из одного помещения в другое. 



 

 

 

 

 

 

Дата 

79 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

П
о

д
п

. 
и

 д
ат

а
 

 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

Лист 

108-43-ПИР-14.100000.2.4-БЭО.ПЗ 

 

 

 

Подп. № док. Лист Изм. Кол.уч. 71 

 

 

 

 

 

  

 

При выполнении электромонтажных работ руководствоваться СНиП 3.05.06-85, ПУЭ, 

ГОСТ 12.1.004-91 и правилами пожарной безопасности при производстве строительно-

монтажных работ. 

При прокладке кабельных трасс необходимо обратить внимание на следующие пункты 

ПУЭ: 

При пересечении незащищённых и защищённых проводов и кабелей с трубопроводами 

расстояния между ними в свету должны быть не менее 50 мм, а с трубопроводами, 

содержащими горючие или легковоспламеняющиеся жидкости и газы, - не менее 100 мм. При 

расстоянии от проводов и кабелей до трубопроводов менее 250 мм провода и кабели должны 

быть дополнительно защищены от механических повреждений на длине не менее 250 мм в 

каждую сторону от трубопровода. 

При пересечении с горячими трубопроводами провода и кабели должны быть защищены 

от воздействия высокой температуры или должны иметь соответствующее исполнение (п. 2.1.56 

ПУЭ). 

При параллельной прокладке расстояние от проводов и кабелей до трубопроводов 

должно быть не менее 100 мм, а до трубопроводов с горючими или легковоспламеняющимися 

жидкостями и газами - не менее 400 мм (п. 2.1.57 ПУЭ). 

Все кабельные трассы маркируются соответствующим образом.  

Защите от коррозии подлежат вспомогательные металлоконструкции для крепления 

оборудования и кабелей слаботочных систем. Защита осуществляется нанесением защитной 

окраски в два слоя по предварительно очищенной и обезжиренной поверхности. 

Выполнение монтажных и пусконаладочных работ сетей связи производиться  под 

контролем ответственного представителя Заказчика. После окончания пуско-наладочных работ 

установленное оборудование проходит тестовые испытания.  

Приёмка работ производиться комиссией, состоящей из Заказчика, ответственного 

представителя Заказчика и представителя со стороны исполнителя. 

При обслуживании и ремонте необходимо руководствоваться действующими 

руководящими документами. 

Расчёт численности персонала для технического обслуживания и планового текущего 

ремонта производится согласно штатному расписанию эксплуатирующей организации. 

Численность персонала не менее: 1чел./смена линейный электромонтёр, 1чел./смена инженер - 

программист. При обслуживании и ремонте необходимо руководствоваться действующими 

руководящими документами.  

На объекте все виды работ по техническому обслуживанию и содержанию систем связи 

должны выполняться специалистами эксплуатирующей организации, прошедшими 

соответствующую подготовку, или по договору с организациями, имеющими необходимую 

лицензию на право выполнения работ по монтажу, наладке и техническому обслуживанию 

соответствующих установок.  

Основным назначением технического обслуживания является выполнение мероприятий, 

направленных на поддержание системы в состоянии готовности к применению, 

предупреждению неисправностей и преждевременного выхода из строя составляющих 

приборов и элементов. 

Для эффективной работы системы так же необходимо: 

– своевременное выполнение работ по техническому обслуживанию и ремонту 

оборудования. 

– наличие должностных инструкций обслуживающего персонала. 

– наличие инструкции по эксплуатации оборудования слаботочных систем. 

 

Требования к организации в условиях аварийных ситуаций 

Для безопасной работы инженерного оборудования необходимо осуществлять 

круглосуточный контроль, устранять неисправности и повреждения, осуществлять оперативные 

меры по обеспечению безопасности потребителей в местах аварийного состояния этого 

инженерного оборудования.  
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В случае чрезвычайных ситуаций на объекте необходимо обеспечить: 

– быстрый доступ к информации паспорта с комплектом рабочей документации на всё 

инженерное оборудование, сети и сооружения, схемы всех отключающих и запорных узлов 

систем оборудования, планы подземных коммуникаций, комплекты ключей от всех 

технологических, в том числе подвальных и чердачных помещений при их наличии; 

– регистрацию заявок и контроль выполнения работ отметкой в журнале заявок или 

путём автоматизированной системы учёта; 

– ликвидацию повреждений во внутренних сетях электроснабжения, обслуживаемых 

аварийной службой; 

– ограждение опасных зон при обнаружении аварийного состояния строительных 

конструкций, обрушения нависающих конструкций, находящихся в аварийном состоянии или 

же принять меры по эвакуации из помещений, угрожающих безопасной эксплуатации здания, 

сооружения и безопасного использования прилегающей территории. 

При поступлении сигналов об аварии или повреждении магистрали и/или сети, 

инженерного оборудования аварийная служба эксплуатации здания обязана сообщить в 

соответствующие специализированные организации, их аварийные службы и проследить за 

выполнением необходимых работ указанными службами до полной ликвидации аварий. 

Персонал аварийной службы эксплуатации здания должен находиться в полной готовности, 

обеспечивающей немедленную ликвидацию аварии в любое время суток. В помещении 

аварийной службы должны быть: схема здания, строения, сооружения и прилегающей к ним 

территории, список и адреса и контактные телефоны соответствующих специализированных 

организаций, в том числе домашние адреса их руководителей, их домашние и служебные 

телефоны. В нерабочее время и праздничные дни аварийная служба эксплуатации совместно с 

диспетчерскими службами специализированных организаций обеспечивает своевременную 

ликвидацию аварий инженерных систем, а также принимает организационно-технические 

решения при угрозе стихийных бедствий (ураганы, сильные снегопады, обледенение дорог, 

резкие понижения температур и др.). 

 

Требования к содержанию технологической дороги 

Основной задачей содержания дорог является осуществление в течение всего года (с 

учетом сезона) комплекса профилактических работ по уходу за дорогами, дорожными 

сооружениями, а также устранение незначительных деформаций и повреждений 

конструктивных элементов дорог и дорожных сооружений, в результате которых 

поддерживается требуемое транспортно-эксплуатационное состояние дорог и дорожных 

сооружений в соответствии с ГОСТ Р 50597-93. Периодичность проведения видов работ по 

содержанию технологической дороги и искусственных сооружений на ней приведена в таблице 

8.1. 

 

Таблица 8.1 

Вид работ 

Периодичность 

(количество 

воздействий в год) 

1 2 

Автомобильная дорога 
 

Очистка полосы отвода, обочин, откосов от посторонних предметов с 

вывозкой и утилизацией на полигонах 
28 

Планировка откосов насыпей и выемок, исправление повреждений с 

добавлением грунта и укрепление засевом трав 
41050 

Скашивание травы на обочинах, откосах, полосе отвода и в 

подмостовой зоне 
10 

Вырубка деревьев и кустарника на откосах, в полосах отвода и 

подмостовой зоне с уборкой порубочных остатков, га 
0,775 
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Вид работ 

Периодичность 

(количество 

воздействий в год) 

1 2 

Планировка щебеночных обочин 8 

Устранение деформаций и повреждений на укреплённых обочинах, м
2
 246 

Окраска элементов обозначения полосы отвода 1 

Замена элементов обозначения полосы отвода (5%) 33 

Восстановление, прочистка и профилирование неукрепленных 

кюветов  
2 

Прочистка и профилирование укрепленных кюветов, м  1898 

Устранение дефектов укрепления кюветов, водоотводных и нагорных 

канав, м
2
 

807 

Очистка колодцев и лотков 2 

Восстановление сцепных свойств покрытия в местах выпотевания 

битума 
1 

Заливка трещин на асфальтобетонных покрытиях, пм 19007 

Ликвидация колей глубиной до 30 мм по полосам наката, пм 820 

Очистка и мойка стоек и знаков 9 

Очистка и мойка световозвращающих элементов 29 

Замена дорожных знаков 127 

Замена сигнальных столбиков 75 

Замена стоек 70 

Нанесение вновь вертикальной и горизонтальной разметки, в том 

числе на элементах искусственных сооружений с удалением при 

необходимости отслуживших линий, км 

51,9 

Очистка и мойка ограждений, сигнальных столбиков 9 

Замена светоотражающих элементов на ограждениях, шт 2130 

Наклеивание светоотражающей пленки на световозвращающие 

элементы ограждений и сигнальные столбики, шт 
4260 

Уборка наносного грунта у барьерного ограждения 1 

Замена поврежденных или несоответствующих ГОСТу секций 

барьерных ограждений, пм 
1193 

Окраска неоцинкованных стоек дорожных знаков, автопавильонов, 

скамеек 
1 

Вывозка мусора для утилизации на полигоны 29 

Компенсация затрат на эвакуацию поврежденных в результате ДТП 

автомобилей 
по факту 

Распределение противогололедных материалов 32 

Заготовка, установка и уборка сигнальных вех 1 

Очистка от снега элементов обстановки пути, берм дорожных знаков 8 

Уборка снега у ограждений 13 

Закрытие отверстий труб перед зимой и открытие их весной 0 

Очистка труб от снега и льда 1 

Механизированная очистка покрытия и обочин от снега 26 
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Вид работ 

Периодичность 

(количество 

воздействий в год) 

1 2 

Ликвидация наледных образований по факту 

Вывоз снега с искусственных сооружений, с участков дорог, вдоль 

которых расположены шумозащитные сооружения  
по факту 

Водопропускные трубы 1 

Очистка водопропускных труб 1 

Заделка швов, стыков, трещин, раковин, сколов звеньев 

водопропускных труб и их оголовков 
1 

Восстановление оголовков труб и укрепления откосов у оголовков, 

окраска оголовков 
1 

 

При организации работ по содержанию автомобильной дороги и искусственных 

сооружений определение мероприятий осуществляют для двух временных периодов: весенне-

летне-осеннего и зимнего. 

 

Мероприятия в весенне-летне-осенний период 

а) полоса отвода: 

– очистка полосы отвода от мусора и посторонних предметов; 

– скашивание травы и ликвидация кустарника; 

– поддержание в чистоте и порядке элементов обозначения полосы отвода; 

– ликвидация съездов с автомобильной дороги в неустановленных местах. 

б) земляное полотно: 

– уборка с откосов, обочин и разделительной полосы посторонних предметов и мусора; 

– устранение мелких повреждений (в т. ч. размывов) на обочинах и откосах с 

подсыпкой в отдельных местах грунта, планировкой и уплотнением; 

– планировка откосов насыпей и выемок; 

– поддержание элементов системы водоотвода в чистоте и порядке. 

в) проезжая часть: 

– очистка проезжей части от мусора, грязи и посторонних предметов; 

– восстановление сцепных свойств покрытия в местах выпотевания битума на 

асфальтобетонном покрытии; 

– устранение деформаций и повреждений цементобетонного покрытия; 

– заделка трещин и швов в цементобетонном покрытии; 

– ямочный ремонт цементобетонных покрытий бетоном; 

– восстановление изношенных верхних слоев асфальтобетонных покрытий на 

отдельных участках длиной до 50 м. 

д) обустройство и обстановка дороги: 

– очистка и мойка дорожных знаков, стоек, ограждений, сигнальных столбиков; 

– замена поврежденных и установка недостающих дорожных знаков, ограждений, 

сигнальных столбиков; 

– нанесение вновь и восстановление изношенной вертикальной и горизонтальной 

разметки; 

– эвакуация объектов, препятствующих проезду транспортных средств; 

– окраска элементов обстановки и обустройства автомобильных дорог; 

– поддержание в чистоте и порядке линий электроосвещения дорог, мостов, 

путепроводов, транспортных развязок, и других дорожных сооружений, замена вышедших из 

строя ламп и светильников, проводов, кабелей, трансформаторов и других элементов 

электроосвещения, техническое обслуживание трансформаторов, плата за расход 

электроэнергии на освещение; 
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е) малые искусственные сооружения: 

– устранение дефектов оголовков труб; 

– устранение локальных повреждений изоляции и стыков колец трубы изнутри. 

ж) мостовые сооружения: 

– очистка от грязи проезжей части моста, тротуаров, водоотводных трубок, перил и 

мачт освещения, водоотводных лотков и лестничных сходов; 

– очистка и мойка ограждения на мосту и световозвращающих устройств; 

– замена поврежденных элементов барьерного и перильного ограждений, 

световозвращающих устройств; 

– устранение дефектов по восстановлению защитного слоя, заделки сколов и раковин, 

инъектированию трещин; 

– окраска перил, ограждений, пролетных строений, опор; 

– расчистка русел, восстановление конусов и укреплений. 

 

Мероприятия в зимний период 

На автомобильных дорогах должен быть обеспечен повышенный уровень их 

содержания. 

Нормативный срок ликвидации зимней скользкости принимается с момента ее 

обнаружения до полной ликвидации, но не более одного часа. 

Борьбу с зимней скользкостью дорожно-эксплуатационные организации обязаны 

проводить при каждом случае ее появления. 

В первую очередь работы проводятся на участках, где больше всего возможно 

возникновение аварийных ситуаций: на подъемах и спусках с большими уклонами, в пределах 

населенных пунктов, на кривых в плане малого радиуса, участках с ограниченной видимостью, 

в пределах автобусных остановок, на пересечениях в одном уровне и подходах к ним и во всех 

других местах, где особенно часто может требоваться экстренное торможение. 

Участки первоочередной обработки обеспечиваются необходимыми запасами 

противогололедных материалов. 

Борьбу с зимней скользкостью в горной местности следует начинать с участков дорог с 

крутыми затяжными подъемами. Особое внимание должно быть уделено участкам внешних 

кривых в плане (серпантинам), расположенных с наветренной стороны хребта при северной 

экспозиции склонов, а также участкам примыканий и пересечений горных дорог и 

искусственных сооружений на них (мостов, противолавинных галерей, подпорных стен и т.п.). 

В зимний период времени от снега должно быть очищено покрытие проезжей части на 

всю ширину, а также обочины и земляное полотно по всей его ширине, между бровками, 

включая водоотводные лотки. 

Очистка автомобильных дорог от снега должна начинаться одновременно с началом 

снегопада или метели с учетом регламентных профилактических работ (предварительная 

обработка проезжей части антигололедными реагентами и др.). 

Снег с проезжей части автомобильных дорог должен убираться в прилотковую часть и 

на обочину и формироваться в виде снежных валов. 

Обеспечивается круглосуточное дежурство механизированных бригад для уборки снега 

и борьбы с зимней скользкостью, патрульная очистка проезжей части от снега. 

Борьба с зимней скользкостью, в том числе распределение пескосоляной смеси или 

твердых реагентов в чистом виде с учетом требований “Руководства по борьбе с зимней 

скользкостью на автомобильных дорогах”, утвержденного распоряжением Минтранса России 

от 16.06.03 года №ОС-548-р; 

Своевременная очистка водопропускных труб от снега, льда, мусора и посторонних 

предметов. 

 

Требования к содержанию искусственных сооружений 
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В обязанности служб, ведающих искусственными сооружениями, входят технический 

учет и ведение технической документации,  надзор и уход за сооружениями, их своевременный 

ремонт.  

Технический учет сооружений необходим для определения его состояния и степени 

износа конструкций мостов и путепроводов, для планирования их ремонта, усиления или 

переустройства. В процессе эксплуатации состояние сооружений отражается в технической 

документации установленной формы. 

В постоянный надзор входят: регулярный осмотр сооружений, выявление и исправление 

мелких повреждений, очистка от грязи, льда и снега проезжей части. Кроме того, на 

постоянный надзор возлагается наблюдение за соблюдением установленного режима движения, 

содержание в исправности противопожарного инвентаря, дорожных знаков.      

 Работы по уходу, постоянному надзору, текущему осмотру и ремонту проводят в 

течение года в зависимости от состояния и режима эксплуатации сооружения, а также погодных 

условий.  

Организацию работ по содержанию водопропускных труб проводить в соответствии с 

инструкцией по проведению осмотров мостов и труб на автомобильных дорогах (ВСН 4-81*). В 

инструкции приведены формы технической документации, необходимые для заполнения при  

осмотре сооружений. 
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9 ИДЕНТИФИКАЦИЯ ПРОЕКТИРУЕМЫХ ОПАСНЫХ 

ПРОИЗВОДСТВЕННЫХ ОБЪЕКТОВ 

 

Анализ безопасности вновь проектируемых объектов и принятие проектных решений в 

части обеспечения безопасной эксплуатации объекта капитального строительства согласно 

требований охраны труда и промышленной безопасности предусмотрен на основании 

«Трудового кодекса Российской Федерации» от 30 декабря 2001 года N 197-ФЗ, Федерального 

закона «О промышленной безопасности опасных производственных объектов» № 116-ФЗ от 

21.07.1997. 

Согласно требованиям ст. 2, приложению 1 Федерального закона от 21.07.1997 № 116-

ФЗ «О промышленной безопасности опасных производственных объектов» в составе проектной 

документации не имеются объекты, которые идентифицируется как опасные производственные 

объекты. 
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10 ТРЕБОВАНИЯ ПОЖАРНОЙ БЕЗОПАСНОСТИ К ЭКСПЛУАТАЦИИ 

ЗДАНИЙ, СТРОЕНИЙ И СООРУЖЕНИЙ ПРОЕКТИРУЕМОГО ОБЪЕКТА 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

При эксплуатации зданий, строений и сооружений проектируемого объекта 

капитального строительства наряду с требованиями Федерального закона № 69-ФЗ «О 

пожарной безопасности», «Правил противопожарного режима в Российской Федерации» и 

указаниями настоящего раздела следует также руководствоваться стандартами, строительными 

нормами и правилами, отраслевыми и территориальными нормами и правилами пожарной 

безопасности и другими утверждёнными в установленном порядке действующими 

нормативными документами, регламентирующими требования пожарной безопасности.  

Целью создания системы обеспечения пожарной безопасности является предотвращение 

пожара, обеспечение безопасности людей и защита имущества при пожаре. 

Система обеспечения пожарной безопасности включает в себя: 

– систему предотвращения пожара; 

– систему противопожарной защиты; 

– комплекс организационно-технических мероприятий по обеспечению пожарной 

безопасности. 

 

Система предотвращения пожара направлена на исключение условий возникновения 

пожаров. 

Предотвращение пожара обеспечивается:  

– применением объёмно-планировочных решений и средств, обеспечивающих 

ограничение распространения пожара за пределы очага;  

– применением основных строительных конструкций с пределами огнестойкости и 

классами пожарной опасности, соответствующими требуемой степени огнестойкости и классу 

конструктивной пожарной опасности здания, а также с ограничением пожарной опасности 

поверхностных слоев (отделок, облицовок) строительных конструкций на путях эвакуации; 

– применением пожаробезопасных строительных материалов и оборудования, которые 

прошли соответствующие испытания и имеют сертификаты соответствия и пожарной 

безопасности; 

– устройством эвакуационных путей, удовлетворяющих требованиям безопасной 

эвакуации людей при пожаре; 

– устройством системы обнаружения пожара (установок и систем пожарной 

сигнализации); 

– привлечением организаций, имеющих соответствующие лицензии, опыт и 

подготовленный персонал для осуществления проектирования, монтажа, наладки, эксплуатации 

и технического обслуживания систем, оборудования и механизмов. 

Объемно-планировочные и инженерно-технические решения обеспечивают в случае 

пожара: 

– возможность эвакуации людей независимо от их возраста и физического состояния 

наружу на прилегающую к зданию территорию (далее - наружу) до момента наступления 

угрозы их жизни и здоровью вследствие воздействия опасных факторов пожара; 

– возможность спасения людей; 

– возможность доступа пожарных и подачи средств пожаротушения к очагу пожара, а 

также проведения мероприятий по спасению людей и материальных ценностей; 

– нераспространение пожара на рядом расположенные здания. 

 

Противопожарная защита объекта включает следующие системы: 

– автоматической пожарной сигнализации; 

– оповещения людей о пожаре и управления эвакуацией людей. 
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Реализация построения единой системы оповещения площадки «Псехако» основана на 

принципе передачи команд управления и звуковых сигналов с помощью сети Ethernet. 

Управление системами противопожарной защиты осуществляется из одного 

центрального пульта управления, который находится в оперативном мониторинговом центре 

(ОМЦ). 

Сигнал "Пожар в данном помещении" отображается на имеющихся контрольных 

панелях ОМЦ, Пожарного депо, а также на имеющихся АРМ Winmag в ОМЦ и в Пожарном 

депо. 

Объемно-планировочные и инженерно-технические решения обеспечивают в случае 

пожара: 

– возможность эвакуации людей независимо от их возраста и физического состояния 

наружу на прилегающую к зданию территорию (далее - наружу) до момента наступления 

угрозы их жизни и здоровью вследствие воздействия опасных факторов пожара; 

– возможность спасения людей; 

– возможность доступа пожарных и подачи средств пожаротушения к очагу пожара, а 

также проведения мероприятий по спасению людей и материальных ценностей; 

– нераспространение пожара на рядом расположенные здания. 

 

Комплекс организационно-технических мероприятий по обеспечению пожарной 

безопасности – важная составная часть обеспечения пожарной безопасности объекта. 

Ответственных лиц за пожарную безопасность определяет руководитель 

эксплуатирующей организации. 

В зданиях должна быть обеспечена безопасность людей при пожаре, а также 

разработаны инструкции о мерах пожарной безопасности. Разработанные инструкции должны 

быть изучены  всеми работниками под роспись и вывешены на видном месте. Инструкции о 

мерах пожарной безопасности должны разрабатываться на основе «Правил противопожарного 

режима в Российской Федерации», нормативно-технических, нормативных и других 

документов, содержащих требования пожарной безопасности, исходя из специфики пожарной 

опасности зданий, строений и сооружений, технологических процессов, технологического и 

производственного оборудования. 

В инструкциях о мерах пожарной безопасности необходимо отражать следующие 

вопросы: 

– порядок содержания территории, зданий и помещений, в том числе эвакуационных 

путей; 

– места курения, применения открытого огня и проведения огневых работ; 

– порядок сбора, хранения и удаления горючих веществ и материалов; 

– предельные показания контрольно-измерительных приборов (манометры, 

термометры и др.), отклонения от которых могут вызвать пожар или взрыв; 

– обязанности и действия работников при пожаре, в том числе: 

– правила вызова пожарной охраны; 

– правила применения средств пожаротушения; 

– порядок эвакуации горючих веществ и материальных ценностей; 

– порядок осмотра и приведения в пожаро- и взрывобезопасное состояние всех 

технических помещений. 

Все работники эксплуатирующей организации должны допускаться к работе только 

после прохождения противопожарного инструктажа, а при изменении специфики работы 

проходить дополнительное обучение по предупреждению и тушению возможных пожаров в 

порядке, установленном руководителем. 

Обучение работников мерам пожарной безопасности должно включать 

противопожарный инструктаж и занятия по пожарно-техническому минимуму. Различают 

вводный, первичный, повторный, внеплановый и текущий противопожарные инструктажи.  

Вводный инструктаж проводится со всеми вновь принимаемыми на работу, с 

командированными и практикантами учебных заведений. 
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Инструктаж допускается проводить одновременно с инструктажем по охране труда. 

Первичный инструктаж проводится на рабочем месте ответственным лицом за пожарную 

безопасность данного подразделения, с каждым работником индивидуально. Повторный 

инструктаж проходят все работающие один раз в шесть месяцев. Он может проводиться 

индивидуально или с группой работников одной профессии по программе первичного 

противопожарного инструктажа. 

Внеплановый инструктаж проводится в случаях:  

– изменения технологических процессов, при модернизации и замене оборудования;  

– при введении в действие новых правил и инструкций по пожарной безопасности; 

– после пожаров или возгораний на объекте;  

– по требованию органов Государственного пожарного надзора;  

– при перерывах в работе более 60 дней, а при работах с повышенными требованиями 

пожарной безопасности  более 30 дней.  

Первичный, повторный и внеплановый инструктажи фиксируются в специальном 

журнале.  

Для привлечения работников организации к работе по предупреждению и борьбе с 

пожарами на объектах могут создаваться пожарно-технические комиссии и добровольные 

пожарные дружины. 

Во всех технических помещениях на видных местах должны быть вывешены таблички с 

указанием номера телефона вызова пожарной охраны. Правила применения на территории 

предприятий открытого огня, проезда транспорта, допустимость курения и проведения 

временных пожароопасных работ устанавливаются общеобъектовыми инструкциями о мерах 

пожарной безопасности. 

На предприятии приказом (инструкцией) должен быть установлен противопожарный 

режим, в том числе: 

– определены и оборудованы места для курения; 

– установлен порядок уборки горючих отходов и пыли; 

– определён порядок обесточивания электрооборудования в случае пожара; 

– регламентированы: 

– порядок проведения временных огневых и других пожароопасных работ; 

– порядок осмотра и закрытия помещений после окончания работы; 

– действия работников при обнаружении пожара; 

– определен порядок и сроки прохождения противопожарного инструктажа и занятий 

по пожарно-техническому минимуму, а также назначены ответственные за их проведение. 

Работники эксплуатирующей организации обязаны: 

– соблюдать требования пожарной безопасности, стандартов, норм и правил, 

утвержденных в установленном порядке, а также соблюдать и поддерживать противопожарный 

режим; 

– выполнять меры предосторожности при ведении работ по техническому 

обслуживанию и ремонту, связанных с обращением легковоспламеняющихся (ЛВЖ) и горючих 

(ГЖ) жидкостей, другими опасными в пожарном отношении веществами, материалами и 

оборудованием. 

– в случае обнаружения пожара сообщить о нем в пожарную охрану и принять 

возможные меры к спасению людей, имущества и ликвидации пожара. 

Противопожарные системы и установки должны постоянно содержаться в исправном 

рабочем состоянии. 

 

Проектируемый Объект не является пожароопасным, т.к. не включает в свой состав 

пожароопасного оборудования и выполняется преимущественно из негорючих материалов. 

Организован беспрепятственный въезд автомобилей пожарной охраны и служб спасения на 

территорию Объекта. В противопожарной защите проектируемого Объекта применены 

конструкции, материалы, оборудование, системы и другие средства, обеспечивающие 

надлежащий уровень защиты и надежности, установленной стандартами, нормами и правилами. 
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Таким образом, на Объекте имеется весь комплекс необходимых мер обеспечения пожарной 

безопасности. 

Характеристика пожарной опасности на проектируемом Объекте характеризуется только 

показателями пожарной опасности транспортных средств, которые будут передвигаться по 

проектируемой автодороге, а также показателями пожарной опасности перевозимых ими 

веществ и материалов.  

Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций техногенного характера, 

вызывающие пожарную опасность на объекте, рассмотрены в разделе 10.4  «Перечень 

мероприятий по гражданской, мероприятий по предупреждению чрезвычайных ситуаций 

природного и техногенного характера» (108-43-ПИР-14.100000.2.4-ГОЧС) проектной 

документации. 
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11 ПРОЕКТНЫЕ РЕШЕНИЯ ПО ВЫПОЛНЕНИЮ МЕРОПРИЯТИЙ ПО 

ОХРАНЕ ТРУДА, ТЕХНИКЕ БЕЗОПАСНОСТИ И ОБЕСПЕЧЕНИЮ 

ПРОМЫШЛЕННОЙ БЕЗОПАСНОСТИ ПО ТЕХНОЛОГИИ И БЕЗОПАСНОМУ 

ВЕДЕНИЮ ПРОЦЕССОВ, КОМПОНОВКЕ ЗДАНИЙ, СООРУЖЕНИЙ, 

ОБОРУДОВАНИЯ, ПО ПРЕДУПРЕЖДЕНИЮ И ПРЕДОТВРАЩЕНИЮ АВАРИЙНЫХ 

СИТУАЦИЙ 

 

Конструкция производственного оборудования обеспечивает безаварийность, 

надежность эксплуатации, автоматическое регулирование, соответствие гигиеническим и 

эргономическим требованиям и поддержание стабильности технологического процесса. 

Конструкция, компоновка и расположение узлов и механизмов оборудования 

обеспечивают свободный и удобный доступ к ним, безопасность при монтаже, эксплуатации и 

ремонте. 

Безопасная эксплуатация объектов, сооружений и оборудования проектируемого объекта 

обеспечивается выполнением требований межотраслевых правил по охране труда и 

законодательства по охране труда. 

Движущиеся части машин и механизмов, которые могут служить причиной 

травмирования работников, предусмотрены с наличием защитных ограждений. 

Электропроводки, трубопроводы и шланги для подачи смазочных масел расположены 

таким образом, чтобы не затруднять обслуживание оборудование. 

Передаточные механизмы и движущиеся части оборудования машинолиний, с которыми 

возможно соприкосновение обслуживающего персонала, снабжены защитными ограждениями 

и блокирующими устройствами. 

Уровни естественной и искусственной освещенности соответствуют требованиям СП 

52.13330.2016 «Естественное и искусственное освещение». 

В производственных процессах заложена комплексная механизация и автоматизация 

технологических операций и максимально устранен постоянный контакт работающего 

персонала с оборудованием. 

Предусмотрено искусственное освещение рабочих мест, объектов, проходов и проездов в 

темное время суток. Искусственное освещение выполнено в соответствии с требованиями 

строительных норм и правил. 

Оборудование, предусмотренное проектом, обеспечивает допустимые уровни шума и 

вибрации. 

Решения по обеспечению взрывопожаробезопасности, пожарной безопасности объекта 

строительства построены на основе анализа пожарной опасности структурных элементов 

объекта, а также существующих систем предотвращения пожаров и противопожарной защиты 

на существующей территории и включают в себя проектные решения, направленные на 

предотвращение возникновения пожаров и взрывов. 
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12 МОЛНИЕЗАЩИТА, ИЗОЛЯЦИЯ, ЗАЩИТА ОТ ПЕРЕНАПРЯЖЕНИЙ, 

ЗАЗЕМЛЕНИЕ 

 

Молниезащита зданий оборудуется в соответствии с «Инструкцией по устройству 

молниезащиты зданий, сооружений и промышленных коммуникаций» (шифр СО 153-34.21.122-

2003). Согласно классификации по таблице 2.1 СО 153-34.21.122-2003 защищаемое здание 

относится к обычным объектам. В соответствии с таблицей 2.2 СО 153-34.21.122-2003 принят 3-

ий уровень защиты от прямых ударов молнии, обеспечивающий надежность 0,9. 

Система заземления и молниезащита выполнены в соответствии с требованиями глав 1.7, 

7.1, 7.2 ПУЭ для системы заземления типа TN-C-S. Разделение PEN проводника на нулевой 

рабочий N и нулевой защитный PE проводники осуществляется непосредственно в каждом 

ВРУ. 

ГЗШ, к которой подключены заземляющие проводники, располагается в доступном, 

удобном для обслуживания месте вблизи ВРУ. Сечение отдельно установленной ГЗШ не менее 

сечения PEN-проводника питающей линии. ГЗШ соединяются между собой перемычкой 

(провод ПуГВнг(А)-LS 1х120). 

В проектируемых зданиях выполнена основная и дополнительная системы уравнивания 

потенциалов. 

Основная система уравнивания потенциалов объединяет между собой следующие 

металлические части: 

– PEN-проводники вводных кабелей; 

– нулевые защитные PE-проводники; 

– ГЗШ, присоединенную к заземлителю; 

– заземляющие устройства системы молниезащиты; 

– металлические части каркаса здания; 

– металлические трубы коммуникаций, вводимых в здание; 

– оболочки телекоммуникационных кабелей; 

– внутренние контуры заземления в технических помещениях и лифтовых шахтах; 

– металлические части системы вентиляции; 

– металлические корпуса электропотребителей; 

– металлические части корпусов электрощитов. 

Присоединение защитных проводников к трубопроводам выполнять со стороны линии 

на вводе трубопровода в здание (до водомера, задвижки, соединительного фланца). Защитные 

проводники выполнить медным проводом ПуГВнг(А)-LS сечением 25мм². Подключение 

осуществлять исходя из удобства монтажа. Соединения выполнить сваркой и болтовыми 

соединениями в удобном для осмотра и испытаний месте. 

Для дополнительной защиты людей от поражения электрическим током в душевых и 

других влажных помещениях предусматривается ДСУП, которая реализуется посредствам 

установки в помещениях КУП. КУП представляет собой медную шину в защитной оболочке, 

присоединяемую к шине PE щита, обслуживающего данное помещение. На КУП проводниками 

ДСУП присоединяются следующие металлические элементы: 

– трубы на вводе в помещение; 

– металлические ванные и душевые поддоны; 

– рамы, стойки крепления; 

– воздуховоды на вводе в помещение; 

– корпуса стационарно устанавливаемого оборудования; 

– защитные контакты розеток. 

Проводники ОСУП и ДСУП – медные, с изоляцией желто-зеленого цвета. 

Прокладка проводников уравнивания потенциалов предусматривается по трассам 

прокладки распределительных сетей. 
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На вводе в электрощитовые здания выполняется повторное заземление. Для повторного 

заземления в первую очередь следует использовать естественные заземлители. Сопротивление 

заземлителя повторного заземления не нормируется в соответствии с п.1.7.61 ПУЭ. 

В качестве заземлителя здания используется фундаментный заземлитель (металлическая 

арматура фундаментной плиты и фундаментных элементов металлических колон). 

Молниезащита здания выполнена в соответствии с РД 34.21.122-87 «Инструкция по 

устройству молниезащиты зданий и сооружений» с учетом требований СО-153-34.21.122-2003 

«Инструкция по устройству молниезащиты зданий, сооружений и промышленных 

коммуникаций». Здание относятся к III категории молниезащиты, поэтому степень надежности 

защиты от ПУМ 0,9. 

Для защиты здания от прямых ударов молнии (ПУМ) предусматривается использование 

молниеприемной сетки из горячеоцинкованной стали ∅ 8мм с шагом не более 10х10м, 

проложенной поверх кровли здания с креплением на пластиковых держателях (ND2104 DKC) 

высотой 73 мм. 

В качестве токоотводов, соединяющих молниеприемную сетку с  фундаментным 

заземлителем, предусматривается использование металлических колон, для чего на каждой 

четвертой колоне по периметру здания (но не более 20м) начиная от угла предусматривается в 

верхней части колоны закладная деталь из стальной полосы 25х4, соединенная с колонной на 

сварке. К закладной детали присоединяется молниеприемная сетка стальной оцинкованной 

проволокой Ø8мм с помощью соединителя пруток-полоса (NG3102 DKC).   

На отметке 0.000 все металлические колоны соединяются на сварке стальной полосой 

40х4. 

Все выступающие над кровлей металлические элементы присоединяются к 

молниеприемной сетке с помощью горячеоцинкованной стали Ø8мм.   
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13 ПРОМЫШЛЕННАЯ БЕЗОПАСНОСТЬ. ОХРАНА ТРУДА И ТЕХНИКА 

БЕЗОПАСНОСТИ ПРИ СТРОИТЕЛЬСТВЕ 

 

Проектной документацией учитываются требования охраны труда и промышленной 

безопасности, которые осуществляются при подготовке следующих видов документации в 

составе ПОС: 

– календарном плане, в котором определяются сроки и очередность проведения 

подготовительных мероприятий и строительства объекта с выделением работ, выполняемых в 

условиях действия опасных и вредных производственных факторов или связанных со 

строительством, реконструкцией и эксплуатацией опасных производственных объектов; 

– строительном генеральном плане (стройгенплане) с размещением строящихся зданий 

и сооружений, существующих и подлежащих сносу строений, существующих и 

перекладываемых коммуникаций, размещением временных зданий и сооружений, временных и 

постоянных дорог, мест для подключения временных коммуникаций, размещения опасных 

производственных объектов, расположенные вблизи стройплощадки объекты, требующие 

применения защитных мероприятий; 

– технологических схемах, определяющих последовательность и совмещение работ при 

возведении зданий и сооружений с учетом обеспечения безопасности производства работ; 

– решениях по охране труда и промышленной безопасности при выполнении работ в 

условиях действия потенциально опасных производственных факторов и эксплуатации опасных 

производственных объектов; 

– пояснительной записке, содержащей необходимые обоснования и расчеты для 

принятых решений. 

Состав и содержание основных проектных решений по охране труда и промышленной 

безопасности в ПОС и ППР определены с учётом требований: 

– СНиП 12-03-2001 «Безопасность труда в строительстве. Часть 1. Общие требования», 

принятый и введенный в действие Постановлением Госстроя России от 23.07.2001 N 80, 

зарегистрированный Минюстом России 9 августа 2001 г. N 2862; 

– СНиП 12-04-2002 «Безопасность труда в строительстве. Часть 2. Строительное 

производство», принятый и введенный в действие Постановлением Госстроя России от 

17.09.2002 N 123, зарегистрированный Минюстом России 18 октября 2002 г. N 3880; 

– Федеральные нормы и правила в области промышленной безопасности «Правила 

безопасности опасных производственных объектов, на которых используются подъемные 

сооружения»; 

– другими нормативными документами, указанными в приложении 1. 

При разработке решений по охране труда необходимо выявить зоны действия опасных 

производственных факторов, связанных с технологией и условиями производства работ. При 

этом опасные зоны, связанные с применением грузоподъемных кранов, должны определяться в 

ПОС, а остальные в ППP. 

Производственные и санитарно - бытовые помещения предусмотрено размещать на 

стройгенплане за пределами опасных зон. 

При разработке грунта и производстве работ в котлованах и траншеях 

предусматриваются меры по предотвращению обрушения грунта. Для этого, исходя из 

требований строительных норм и правил, в ППР с учетом геологических и гидрогеологических 

условий участка работ и нагрузки от строительных машин и складируемых материалов 

определяется крутизна откосов выемки и разрабатывается проект крепления стенок траншеи. В 

ППP определены места установки ограждений выемок, переходных мостиков и лестничных 

маршей для прохода людей через выемку и спуска в котлован, а также предусматриваются 

меры безопасности при разработке грунта в местах пересечения траншей подземными 

коммуникациями. 
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При выполнении работ с применением мобильных строительных машин, гусеничного 

крана СКГ-63 и автомобильных транспортных средств исходя из требований СНиП 12-03-2001 

проектной документацией предусматривается: 

– определение на стройгенплане путей перемещения и мест установки мобильных 

машин на территории стройплощадки и местонахождения создаваемых ими опасных зон; 

– места установки машин и транспортных средств вблизи выемок и траншей, которые 

должны определяться с учетом обеспечения устойчивости откосов и крепления выемок; 

– определение специальных мер безопасности при выполнении работ с применением 

машин и транспортных средств в охранной зоне линии электропередачи. 

При производстве работ грузоподъемными кранами или подъемниками исходя из 

требований Федеральных норм и правил в области промышленной безопасности «Правила 

безопасности опасных производственных объектов, на которых используются подъемные 

сооружения» и других правил безопасности в ППР предусмотрены решения по выполнению 

следующих требований охраны труда и промышленной безопасности: 

– устанавливаемые краны или подъемники соответствуют условиям строительно - 

монтажных работ по грузоподъемности, высоте подъема и вылету; 

– при установке кранов или подъемников соблюдены безопасные расстояния от сетей и 

воздушных линий электропередачи, мест движения городского транспорта и пешеходов, а 

также безопасные расстояния приближения к строениям и местам складирования строительных 

конструкций, деталей и материалов; 

– обеспечение безопасной совместной работы нескольких кранов на одном пути, на 

параллельных путях; 

– указаны подъездные пути и места складирования грузов, порядок и габариты их 

складирования; 

– мероприятия по безопасному производству работ с учетом конкретных условий на 

участке, где установлен кран или подъемник; 

– соответствующий требованиям государственных стандартов проект кранового пути 

при перемещении крана по крановым путям. 

Для предотвращения возможности возникновения аварий на грузоподъемных 

механизмах, используемых на производственных участках проектируемого комплекса в 

соответствии с Федеральными нормами и правилами в области промышленной безопасности 

«Правила безопасности опасных производственных объектов, на которых используются 

подъемные сооружения»  и других руководящих документов в данной области, проектом 

предусматривается реализация следующих основных мероприятий: 

– определены грузоподъемность и другие технологические параметры кранов, 

протяженность крановых путей, места размещения кранов, крановых путей, галерей, площадок 

и лестниц; 

– климатическое исполнение кранов осуществлено в соответствии с ГОСТ 15150; 

– произведен расчет крановых металлоконструкций и их элементов, подбор материалов 

при проектировании металлоконструкций кранов и их элементов, грузозахватных органов в 

соответствии с государственными стандартами; 

– кран оборудован ограничителями рабочих движений для автоматической остановки, 

ограничитель механизма подъема груза обеспечивает остановку грузозахватного органа при 

подъеме без груза и зазор между грузозахватным 

– ограничители механизмов передвижения обеспечивают отключение двигателей 

механизмов на расстоянии полного пути торможения; 

– краны оборудованы ограничителями грузоподъемности для каждой грузовой лебедки, 

устройствами для автоматического снятия напряжения с крана при выходе на галерею; 

– все легкодоступные, находящиеся в движении части кранов, которые могут 

послужить причиной несчастного случая, закрыты прочно укрепленными металлическими 

съемными ограждениями, допускающими удобный осмотр и смазку механизмов. 

Установка кранов осуществлена в соответствии со следующими требованиями: 
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– расстояние от верхней точки крана до потолка здания, нижнего пояса стропильных 

ферм или предметов, прикрепленных к ним, не менее 100 мм; 

– расстояние от выступающих частей торцов крана до колонн, стен здания и перил 

проходных галерей не менее 60 мм; 

– расстояние от нижней точки крана (не считая грузозахватного органа) до пола 

складов или площадок, на которых во время работы крана могут находиться люди (за 

исключением площадок, предназначенных для ремонта крана) не менее 2000 мм. Расстояние 

между нижней габаритной точкой кабины крана и полом цеха не менее 2000 мм; 

– расстояние от нижних выступающих частей крана (не считая грузозахватного органа), 

до расположенного в зоне действия оборудования не менее 400 мм; 

– расстояние от выступающих частей кабины управления и кабины для обслуживания 

троллеев до стены, оборудования, трубопроводов, выступающих частей здания, колонн, крыш 

подсобных помещений и других предметов, относительно которых кабина передвигается не 

менее 400 мм. 

Кран, применяемый при строительстве, регистрируется в соответствии с «Правилами 

регистрации объектов в государственном реестре опасных производственных объектов», 

утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 24.11.98 № 

1371* в территориальном органе Ростехнадзора, и будут иметь паспорта установленного 

образца. 

Техническое освидетельствование кранов будет производиться в соответствии с 

Федеральными нормами и правилами в области промышленной безопасности «Правила 

безопасности опасных производственных объектов, на которых используются подъемные 

сооружения», со следующей периодичностью: 

– частичное - не реже одного раза в 1 год; 

– полное - не реже одного раза в 3 года. 

Техническое освидетельствование кранов проводится инженерно- техническим 

работником по надзору за безопасной эксплуатацией грузоподъемных кранов при участии 

инженерно-технического работника, ответственного за содержание грузоподъемных кранов в 

исправном состоянии. 

Результаты технического освидетельствования крана записываются в его паспорт 

инженерно-техническим работником по надзору за безопасной эксплуатацией грузоподъемных 

кранов, проводившим освидетельствование, с указанием срока следующего 

освидетельствования. 

Для кранов, отработавших нормативный срок службы, планируется проведение 

экспертного обследования, включая полное техническое освидетельствование с привлечением 

специализированных организаций в соответствии с нормативными документами. 

Осмотры съемных грузозахватных приспособлений и тары производятся по инструкции, 

разработанной специализированной организацией в следующие сроки: 

– траверс, клещей и других захватов и тары - каждый месяц;  

– стропов (за исключением редко используемых) - каждые 10 дней;  

– редко используемых съемных грузозахватных приспособлений - перед выдачей их в 

работу. 

Результаты осмотра съемных грузозахватных приспособлений и тары заносятся в журнал 

осмотра грузозахватных приспособлений. 

Для производства работ с мостовыми кранами, допускается персонал, имеющий 

соответствую подготовку, аттестацию и прошедший инструктажи по мерам безопасности (п. 

3.1.3 раздела). 

Порядок безопасного проведения работ определен в должностных инструкциях 

персоналу и включает в себя следующие основные требования:  

– на месте производства работ по перемещению грузов, а также на кране не 

допускается нахождение лиц, не имеющих прямого отношения к выполняемой работе; 

– при необходимости осмотра, ремонта, регулировки механизмов, 

электрооборудования крана, осмотра и ремонта металлоконструкций или при необходимости 
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выхода на настил галереи мостового крана должен отключаться рубильник вводного 

устройства; 

– соответствие устанавливаемых кранов условиям строительномонтажных работ по 

грузоподъемности и высоте подъема (грузовая характеристика крана); 

– обеспечение безопасных расстояний от сетей и мест складирования материалов; 

– строгое соблюдение мест и габаритов складирования грузов, подъездные пути и т.д.. 

Погрузочно-разгрузочные работы и складирование грузов кранами на площадках 

должны выполняться по технологическим картам, разработанным с учетом требований ГОСТ 

12.3.009 и утвержденным в установленном порядке: 

– в местах постоянной погрузки и разгрузки полувагонов должны быть установлены 

стационарные эстакады или навесные площадки для стропальщиков; 

– погрузка и разгрузка полувагонов крюковыми кранами должны производиться по 

технологии, утвержденной производителем работ, в которой должны быть определены места 

нахождения стропальщиков при перемещении грузов, а также возможность выхода их на 

эстакады и навесные площадки; 

– нахождение людей в полувагонах при подъеме и опускании грузов краном не 

допускается; 

– перемещение груза не должно производиться при нахождении под ним людей. 

Технология погрузочно-разгрузочных работ на производственных участках комплекса 

обеспечивается всей необходимой документацией для безопасного производства работ, 

налажен строгий контроль за соблюдением требований промышленной безопасности. 

При выполнении строительно-монтажных работ предусмотрено соблюдать требования 

СНиП 12-04-2002 «Техника безопасности в строительстве. Часть 2. Строительное 

производство», Правилами противопожарного режима в РФ утв. постановлением 

Правительства РФ № 390 от 25.04.2012 г., руководствоваться типовым положением о службе 

техники безопасности в строительных организациях и другими нормативными документами. 

При выполнении работ по монтажу оборудования предусмотрено соблюдать «Правила 

техники безопасности» и «Правила пожарной безопасности»: 

– по устройству лесов и подмостей для строительных и монтажных работ; 

– по укладке материалов, изделий и оборудования на строительной площадке, их 

перемещению; 

– при работе с механизмами и грузоподъемными механизмами; 

– при работе на высоте; 

– при электросварочных работах; 

– при работе с ручным электроинструментом. 

Строительство участков вблизи сооружений, находящихся под напряжением, 

необходимо выполнять с соблюдением нормируемых расстояний от проводов до работающих 

машин и механизмов, их заземления и других мероприятий по обеспечению безопасности 

ведения работ в соответствии с «Межотраслевыми правилами по охране труда (правилами 

безопасности) при эксплуатации электроустановок» (ПОТ РМ-016-2001; РД 153-34.03.150-00). 

К строительно-монтажным работам разрешается приступить только при наличии 

«Проекта производства работ», в котором должны быть разработаны мероприятия по 

обеспечению техники безопасности, а также производственной санитарии и пожарной 

безопасности. 

Сложные и особо опасные работы производить только при наличии наряда-допуска, 

выданного руководителем работ. 

На период производства строительно-монтажных работ территория должна иметь 

ограждение. 

Производство монтажных работ на высоте в открытых местах при силе ветра 6 баллов 

(скорость ветра 9,9-12,4 м/с) запрещается. 

При перевозке людей и грузов автотранспортом и при механизированном производстве 

работ необходимо соблюдать требования «Правил дорожного движения», «Правил устройства и 
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безопасности эксплуатации грузоподъемных кранов», «Правил охраны труда и автотранспорта» 

и «Правил техники безопасности для предприятий автомобильного транспорта». 

Погрузочно-разгрузочные работы на железнодорожной станции и на строительных 

площадках производить в соответствии с ГОСТ 12.3.009-76* и правилами устройства и 

безопасной эксплуатации грузоподъёмных кранов, а также руководствоваться «Правилами по 

технике безопасности для предприятий автомобильного транспорта». Грузоподъёмные 

машины, грузозахватные устройства, средства контейнеризации и пакетирования, применяемые 

при выполнении погрузочно-разгрузочных работ должны удовлетворять требованиям 

государственных стандартов и технических условий на них. 

Скорость движения автотранспорта у строительных объектов не должна превышать 10 

км/ч, а на поворотах и в рабочих зонах - 5 км/ч. 

Все работающие должны обеспечиваться спецодеждой и средствами индивидуальной 

защиты согласно действующим отраслевым нормам. В бригадах должны иметься средства 

доврачебной помощи. 

Медицинское обслуживание работников сторонних организаций, работающих на 

строительстве объекта обеспечивается медицинскими учреждениями. 

Стройку предусмотрено обеспечить первичными средствами пожаротушения в 

соответствии с действующими нормами. 
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14 ПЕРЕЧЕНЬ МЕРОПРИЯТИЙ ГРАЖДАНСКОЙ ОБОРОНЫ И 

МЕРОПРИЯТИЙ ПО ПРЕДУПРЕЖДЕНИЮ ЧРЕЗВЫЧАЙНЫХ СИТУАЦИЙ 

ПРИРОДНОГО И ТЕХНОГЕННОГО ХАРАКТЕРА, ВЛИЯЮЩИХ НА БЕЗОПАСНОСТЬ 

ОБЪЕКТА 

 

В соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от       

19.09.1998 г. № 1115 «О порядке отнесения организаций к категориям по гражданской 

обороне», приказом МЧС РФ от 11.09.2012 г №536 ДСП «Об утверждении показателей для 

отнесения организаций к категориям по гражданской обороне в зависимости от роли в 

экономике государства или влияния на безопасность населения» и исходными данными для 

разработки мероприятий по гражданской обороне, мероприятий по предупреждению 

чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, выданными Главным 

управлением МЧС России по Краснодарскому краю  реконструируемый объект «Реконструкция 

объекта «Совмещенный комплекс для проведения соревнований по лыжным гонкам и биатлону, 

горная олимпийская деревня (1100 мест), подъездная автомобильная дорога, хребет Псехако 

(проектные и изыскательские работы, строительство). Шестой этап строительства. Подъездные 

автомобильные дороги» не подлежит отнесению к категории по гражданской обороне - 

является не категорированным.  (см. Приложение Б  раздела 10.4 проекта (108-43-ПИР-

14.100000.2.4-ГОЧС) «Перечень мероприятий по гражданской, мероприятий по 

предупреждению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера»). 

Размещение сооружений на объекте реконструкции выполнено с учетом требований 

норм ГО ЧС, и предусматривает возможность беспрепятственного ввода сил и средств ко всем 

сооружениям для профилактики и в случае  возникновения аварий или других возможных 

ситуаций для их ликвидации. 

В соответствии с СНиП 22-01-95 «Геофизика опасных природных воздействий» на 

территории района строительства установлены следующие категории опасности природных 

процессов: 

– землетрясения – весьма опасные; 

– ураганы, смерчи – умеренно опасные. 

В пределах территории объекта развиты следующие геологические и инженерно-

геологические процессы: 

– оползни 

– обвально-осыпные процессы 

– солифлюкция (крип) 

– подтопление 

– выветривание (эрозионные процессы). 

– сейсмичность. 

В качестве защиты от опасных геологических и инженерно-геологических процессов 

проектом предусматриваются защитные инженерные сооружения (существующие и 

проектируемые), проектирование которых регламентируется специальными техническими 

условиями (СТУ) «Инженерная защита территории», согласованными Минстроем России. 

Решения по мероприятиям ГОЧС в военное время, а так же мероприятий по 

предупреждению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера подробно 

рассмотрены в разделе 10.4  «Перечень мероприятий по гражданской, мероприятий по 

предупреждению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера» (108-43-ПИР-

14.100000.2.4-ГОЧС) проектной документации. 
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15 МЕРОПРИЯТИЯ ПО ОХРАНЕ ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ 

 

Технологический процесс объекта является безотходным и не сопровождается вредными 

выбросами в окружающую среду (как воздушную, так и водную). 

Проектируемые инженерные системы относятся к чистым видам сооружений народного 

хозяйства. Согласно «Положению об оценке воздействия на окружающую среду в Российской 

федерации», предусмотренные проектными решениями системы не относятся к экологически 

опасным объектам хозяйственной деятельности. 

Оборудование и кабели в течение всего срока эксплуатации не оказывают 

отрицательного воздействия на окружающую среду, а именно: 

– все устанавливаемое оборудование не создает шума, вибраций и иных вредных 

физических воздействий; 

– предусмотренные кабели не являются источниками каких-либо частотных колебаний, 

а материалы защитных покровов и оболочки кабелей не выделяют вредных химических 

веществ и биологических отходов; 

– используемое оборудование не загрязняет окружающую среду выхлопными газами, 

горюче-смазочными материалами. 

Принятые материалы и оборудование имеют все необходимые санитарно-гигиенические 

и пожарные сертификаты. Оборудование соответствует российским и европейским стандартам 

экологической безопасности.  

Минимизация воздействия Объекта на окружающую среду обеспечивается 

определенными сроками хранения отходов на обустроенных площадках, вывозом на 

специализированном транспорте, передачей отходов специализированным предприятиям, 

имеющим лицензию на деятельность по сбору, использованию, обезвреживанию, 

транспортировке, размещению опасных отходов. 

Правила по сбору и утилизации отходов регламентируются санитарно-

эпидемиологическими правилами и нормативами "Гигиенические требования к размещению и 

обезвреживанию отходов производства и потребления. СанПиН 2.1.7.1322-03, и другими 

документами. 

Для предотвращения загрязнения и отрицательного воздействия на окружающую среду 

предусматривается селективный (раздельный) сбор отходов.  

В соответствии с Постановлением Администрации г. Сочи от 30 мая 2012 г. № 1128 «Об 

организации сбора и вывоза твердых бытовых отходов в городе Сочи» (в ред. Постановления 

администрации города Сочи от 27.06.2012 № 1359) собранные утильные фракции будут 

транспортироваться к месту сбора на станцию перегруза ТБО в пос. Красная Поляна, а оттуда - 

на мусороперерабатывающий комплекс в г. Сочи. Данный комплекс построен в целях 

реализации Распоряжения Главы г. Сочи от 27 ноября 2006г N430-р «Об утверждении 

генеральной схемы очистки территории города Сочи». 

Передача и транспортировка отходов предусмотрена по заключаемым договорам с 

местными специализированными предприятиями, имеющими лицензию на деятельность по 

сбору, использованию, обезвреживанию, транспортировке, размещению опасных отходов. 

Договора на передачу строительных отходов должны быть заключены перед началом 

строительства.  

В связи с отсутствием вредного воздействия на окружающую среду специальных 

мероприятий по охране окружающей среды не предусматривается. 
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16 ЭНЕРГОЭФФЕКТИВНОСТЬ ОБЪЕКТА  

 

Проектных решения Здания для временного пребывания обслуживающего персонала 

выполнены с соблюдением требуемых теплозащитных характеристик ограждающих 

конструкций.  

Стены здания – поэлементной сборки, состоящие из: металлического каркаса из 

термопрофиля; теплоизоляционных плит; ветрозащитной пленки; пароизоляционной пленки; 

аквапанели с декорированием деревянной вагонкой с внешней стороны и гипсокартона с  

чистовой отделкой – с внутренней стороны.  

Кровля – поэлементной сборки с утеплением теплоизоляционными плитами по каркасу.  

Данные конструкции здания удовлетворяют теплоизоляционным требованиям для 

региона планируемого строительства. 

В целях экономии тепловой энергии в приточно-вытяжных установках системы 

вентиляции предусмотрено: 

– использование рекуперации тепла; 

– отключение вентиляционных установок в нерабочее время; 

– устранение эксплуатационных дефектов и отклонений от проекта; 

– автоматическое управление вентиляционными установками; 

– уточнение расчетных условий (выбор расчетных температур наружного и 

внутреннего воздуха, правильный выбор необходимого количества свежего воздуха). 

В системе электроснабжения проектом предусмотрены следующие мероприятия по 

экономии электроэнергии: 

– применение кабелей с медными жилами; 

– применение светильников с ЭПРА. 
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