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1 Общие сведения 

1.1 Сведения об организации-разработчике раздела проектной документации 

Разработчиком раздела «Требования к обеспечению безопасной эксплуатации 
объектов капитального строительства» проектной документации «Соединительные трассы 
между горнолыжными склонами «G» и «F» на площадке «Пихтовая поляна» Горно – 
туристского центра ОАО «Газпром» (далее по тексту Раздел) является общество с 
ограниченной ответственностью «АЛЬФАПРОЕКТ» (ООО «АЛЬФАПРОЕКТ»). 

1.1.1 Реквизиты организации-разработчика раздела проектной документации 

Юридический адрес: 109316, г. Москва, ул. Угрешская, д. 2, стр. 1. 
Почтовый адрес: 109316, г. Москва, ул. Угрешская, д. 2, стр. 1. 
Телефон: +7(495) 665-62-73. 
Факс +7(495) 665-62-73. 
Адрес электронной почты: mail@apgc.ru 
Официальная страница в интернет: www.apgc.ru 

1.1.2 Сведения о разрешительных документах организации-разработчика 

ООО «АЛЬФАПРОЕКТ» имеет допуск к работам, которые оказывают влияние на 
безопасность объектов капитального строительства, на основании Свидетельства 
Саморегулируемой организации Некоммерческого партнерства «Объединение 
градостроительного планирования и проектирования» № П-7-12-0090 от 02.08.2012г., 
копия Свидетельства приведена в Приложении Б. 

1.2 Сведения об организации-заказчике проектной документации 

1.2.1 Полное и сокращенное наименование организации-заказчика раздела 
проектной документации 

Заказчиком проектной документации является общество с ограниченной 
ответственностью «Росинжиниринг проект» (сокращенное наименование: ООО 
«Росинжиниринг проект»). 

1.2.2 Наименование вышестоящей организации 

Вышестоящей организацией является закрытое акционерное общество 
«Росинжиниринг» (ЗАО «Росинжиниринг»). 

1.2.3 Полный почтовый и электронные адреса, телефон, факс организации 

Юридический адрес: 197022, г. Санкт-Петербург, Аптекарская набережная, д. 20, 
лит. А. 
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Почтовый адрес: 197022, г. Санкт-Петербург, Аптекарская набережная, д. 20, 
лит. А. 

Телефон: +7(812) 331-53-36 
Факс: +7(812) 493-38-55 
Адрес электронной почты: info@roing.ru 
Официальная страница в интернет: www.roing.ru 

1.3 Основания для разработки раздела проектной документации 

Основанием для разработки раздела «Требования к обеспечению безопасной 
эксплуатации объектов капитального строительства» проектной документации 
«Соединительные трассы между горнолыжными склонами «G» и «F» на площадке 
«Пихтовая поляна» Горно–туристского центра ОАО «Газпром» являются: 

− Договор между ООО «Росинжиниринг Проект» и ООО «АЛЬФАПРОЕКТ»; 
− Задание на проектирование «Соединительные трассы между горнолыжными 

склонами «G» и «F» на площадке «Пихтовая поляна» Горно – туристского центра ОАО 
«Газпром», включая раздел «Требования к обеспечению безопасной эксплуатации 
объектов капитального строительства». 

1.4 Обоснование разработки раздела проектной документации 

Раздел «Требования к обеспечению безопасной эксплуатации объектов 
капитального строительства» разработан в соответствии с требованиями: 

− Федерального Закона от 28.11.2011г. №337-ФЗ «О внесении изменений в 
градостроительный кодекс российской Федерации и отдельные законодательные акты 
Российской Федерации» (статья 17); 

− Техническое задания на проектирование. 
В качестве исходных данных при разработке настоящего раздела были 

использованы конструктивные и объемно-планировочные решения, архитектурно-
строительные и технологические решения проекта. 

1.5 Сведения о проектируемом объекте капитального строительства 

В проекте «Соединительные трассы между горнолыжными склонами «G» и «F» на 
площадке «Пихтовая поляна» Горно-туристского центра ОАО «Газпром». 

предусмотрены условия беспрепятственного и удобного передвижения лыжников 
по следующим объектам: 

– соединительная трасса №1; 
– соединительная трасса №2. 
Проектируемые объекты расположены в горной местности с уклоном в северном 

направлении. 
Соединительные трассы №1 и №2 служат для перехода лыжников с существующих 

трасс F1и F2 на нижнюю отметку трассы G1, не нарушая технологии потока. 
Соединительные трассы №1 и №2 выполнены с максимальным сохранением природного 
ландшафта и растительности. 

Соединительная трасса №1 имеет средний уклон 77 ‰ (4,4°). Перепад высот 
составляет 76,3 м, длина трассы – 1108,58 м, средняя ширина – 7 м. 

Соединительная трасса №2 имеет средний уклон 113 ‰ (6,4°). Перепад высот 
составляет 117,99 м, длина трассы – 1128,47 м, средняя ширина – 7 м. 

Соединительная трасса №1 – 58 867,80 м2, из них 13004,9 м2 территория, 
предназначенная непосредственно для катания; 
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Соединительная трасса №2 - 86 060,78 м2, из них 13282 м2 территория, 
предназначенная непосредственно для катания. 

1.6 Сведения о месторасположении проектируемого объекта 

1.6.1 Данные о топографии района размещения проектируемого объекта 

Площадки строительства расположены на северном склоне хребта Псехако, 
Краснодарский край, г. Сочи, Адлерский район, с. Эстосадок. Район расположен в юго-
восточной части Краснодарского края, на северном склоне Главного Кавказского хребта. 

Район проектирования расположен в области предгорного Черноморского 
побережья средне- и высокогорного рельефа северного склона Северо-Западного 
Кавказа с высотными отметками более 500 м. над уровнем моря. 

В административном отношении территория относится к Адлерскому району 
города Сочи. 

При размещении объектов инженерной защиты на генплане учитывались 
следующие факторы: 

− преобладающее направление ветров – для сооружения оптимальных условий  
проветриваемости; 

− расположение транспортных коммуникаций – для наиболее рационального 
подключения их к внешним коммуникациям. 

Автотранспортная связь площадки с внешними автомобильными дорогами 
осуществляется путём примыкания к проектируемой автодороге от Лауры к 
совмещенному комплексу по северному склону хребта "Псехако".   

Поверхностный водосбор с проектируемых территорий решается в открытую 
систему водоотведения, путём устройства водоотводных лотков с последующим сбросом 
на поверхность, в пониженные места рельефа. 

Электроснабжение объектов предусматривается от существующих операторских 
нижних станций КД «Псехако II-Н», «Псехако II-G». 

1.6.2 План расположения проектируемого объекта на топографической карте 

План расположения участка строительства проектируемого объекта на 
топографической карте приведен на рисунке 1. 

 
Рисунок 1 - План расположения участка строительства проектируемого объекта на 

топографической карте 

Место расположения 
проектируемого 

объекта 
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1.6.3 Сведения о природно-климатических условиях района строительства 
проектируемого объекта 

Территория, на которой располагается проектируемый объект согласно  
СП 131.13330.2012 (СНиП 23-01-99*) «Строительная климатология» относится к IVБ  
климатическому подрайону IV климатического района. 

Согласно СП 131.13330.2012 (СНиП 23-01-99*) «Строительная климатология» 
Адлерский район выделен в IV климатическую зону (климатический подрайон IVБ). 
Климатические характеристики территории находятся в строгом соответствии с законом 
вертикальной зональности.  

Климатические условия определяются расположением участка в замкнутой долине 
р. Мзымта, ограниченной высокими (до 3 км) горными хребтами Ачишхо, Аибга и 
Главного Кавказского, и удаленностью от Черного моря.  

Для региона характерна вертикальная зональность климатических поясов, 
существенно отличающихся друг от друга по количественным характеристикам 
климатообразующих элементов (температура воздуха, влажность, осадки, ветровой 
режим, инсоляция и. т.д.). 

Для проектируемого объекта идентичным будут данные по метеостанции Красная 
поляна, имеющей длинный ряд наблюдений.  

В результате детальных климат - метеорологических исследований установлено, 
что территория проектируемого объекта характеризуется следующими усредненными  
метеорологическими показателями: 

− среднегодовая температура воздуха - плюс 10,1 °С; 
− среднемесячная t° наиболее теплого месяца (июль) - плюс 23,5 °С; 
− среднемесячная t° наиболее холодного месяца (январь, февраль) - минус 5,1 °С; 
− максимальная температура за год срочная - плюс 40 °С; 
− минимальная за год срочная - минус 23 °С; 
− годовая сумма осадков – 1974 мм; 
− месячная сумма осадков наиб. увлажненного месяца (ХII) – 240 мм; 
− месячная сумма осадков наименее увлажненного месяца (VII) - 115 мм; 
− наибольшее число дней в году с грозами (отмеченное число) – 80; 
− среднегодовое число дней с градом – 1,2; 
− среднегодовая скорость ветра – 1,5 м/сек; 
− наибольшая за год повторяемость направления ветра – С - 25 %; 
− наименьшая за год повторяемость ветра - ЮВ – 5%, З – 7%; 
− количество дней с температурой ниже 0 °С – 95 дней; 
− количество дней с температурой выше 0 °С – 270 дней; 
− количество дней с температурой выше 5 °С – 196 дней; 
− количество дней с температурой выше 10 °С – 117 дней; 
− даты наступления первого заморозка 10 сентября – 19 ноября; 
− даты наступления последнего заморозка 26 марта – 8 сентября; 
− число дней со снежным покровом – 162 дня; 
− средняя наибольшая высота снега – 173 см; 
− число дней с метелью – 4 дня; 
− число дней с оттепелью – 67 дней; 
− число дней с грозой 54 – 85 дней; 
число дней с градом – 15 дней. 
Ситуационный план месторасположения объекта капитального строительства 

приведен на рисунке 2. 
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Рисунок 2 - Ситуационный план месторасположения объекта капитального строительства 

Источниками ЧС природного характера являются природные процессы и явления, 
характерные для района расположения реконструируемого объекта: 

1. Опасные метеорологические явления и процессы: 
− сильные ветры со скоростью 20 м/с и более; 
− грозы (40 – 60 часов в год); 
− град с диаметром частиц 20 мм; 
− сильные ливни с интенсивностью выпадения осадков 30 мм/ч и более; 
− сильные снег с дождем – 50 мм/ч; 
− продолжительные дожди – 120 часов и более; 
− снегопады с интенсивностью выпадения осадков 20 мм и более за 24 часа и 

менее; 
− сильная низовая метель при преобладающей скорости ветра 15 м/с и более; 
− метели со скоростью ветра 20 м/с и более в течении суток со снежными 

заносами. 
− гололед с диаметром отложений 20 мм и более; 
− сложные отложения и налипания мокрого снега – 35 мм и более; 
− сильные продолжительные туманы с видимостью менее 100 м; 
− сильная жара – температура воздуха плюс 32 °C и выше; 
2. Опасные геологические процессы: 
− землетрясения; 
− оползни; 
3. Опасные гидрологические явления и процессы: 

Место расположения 
проектируемого 

объекта 
 

Место расположения 
проектируемого 

объекта 
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− селевые сходы. 
Наиболее опасными природными процессами и явлениями, влияющим на процесс 

функционирования подъездной автодороги являются: 
− землетрясения; 
− оползни; 
− сели; 
− эрозия; 
Опасные природные процессы и явления, перечисленные выше, могут нанести 

ущерб сооружениям объекта, поэтому проектной документацией необходимо 
предусмотреть мероприятия по инженерной защите объекта от опасных природных  
процессов и явлений. 

Частота и интенсивность опасных природных процессов и явлений в районе 
проектируемого объекта по данным метеостанции Красная поляна 

Согласно данных наблюдений на метеостанции Красная поляна преобладающими 
для рассматриваемой территории в течение всего года являются ветры С, ЮЗ и СВ 
направлений (в порядке уменьшения повторяемости). 

Повторяемость направлений ветра и штилей за год (%) по направлениям ветра 
(«роза ветров») по метеостанции Красная поляна 

Таблица 1 – Повторяемость направлений ветра и штилей за год (%) по направлениям 
ветра («роза ветров») по метеостанции Красная поляна 

Наименование характеристик Величина 
 Коэффициент стратификации атмосферы 200 
 Коэффициент рельефа местности 1,4 
 Повторяемость направлений ветра и штилей за год, % 
 Север 
 Северо-восток 
 Восток 
 Юго-восток 
 Юг 
 Юго-запад 
 Запад 
 Северо-запад 
 Штиль 

 
25 
13 
11 
5 
12 
19 
7 
8 
17 

 
Самый жаркий месяц – июль: до +40 °С в Красной Поляне. Самые холодные 

месяцы в году – январь и февраль, минимальная температура составляет -23 °С Красная 
Поляна. Амплитуда колебания абсолютных температур воздуха составляет 58 – 63 °С.  

Устойчивое похолодание происходит в нижней части участка в начале ноября, в 
верхней части участка – в начале октября, устойчивое потепление весной происходит в 
нижней части участка в конце марта, в верхней части участка – в начале мая. 

Среднегодовое количество осадков по метеостанции Красная Поляна составляет 
1974 мм. 

В тёплый период года, с мая по октябрь, выпадает 824 мм м.ст. Красная Поляна 
осадков, что составляет 42% от годового количества осадков. 

В холодный период, с ноября по апрель, сумма осадков составляет 1150 мм м.ст. 
Красная Поляна что составляет 58% от годового количества осадков. Суммы осадков год 
от года могут значительно отклоняться от среднего значения. Максимальное годовое 
количество осадков составило 2686 мм (1941 г., м.ст. Красная Поляна), минимальное – 797 
мм (1935 г., м.ст. Красная Поляна). 

Наблюденный суточный максимум осадков составил 188 мм (1977 г., м.ст. Красная 
Поляна). 
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Максимальная наблюденная интенсивность осадков за 10 минутный интервал 
составила 3,79 мм (сентябрь 1975г.) по данным м. ст. Красная Поляна. 

Частота и интенсивность опасных природных процессов и явлений в районе 
проектируемого объекта по данным справочника по опасным природным явлениям 
в Российской Федерации 

1. Территория в районе Красная поляна: 
− абсолютный максимум температуры воздуха - «плюс» 38 °С; 
− абсолютный минимум температуры воздуха- «минус» 22 °С; 
− дата самого раннего заморозка в воздухе- 26.09; 
− дата самого позднего заморозка в воздухе-29.04; 
− максимальная скорость ветра- 16 м/с; 
− максимальное годовое число дней с сильными снегопадами – 5; 
− максимальное годовое число дней с сильными метелями – 0; 
− максимальное годовое число дней с интенсивными осадками – 7; 
− максимальное годовое число дней с ливнями – 4; 
− максимальное годовое число дней с высокими скоростями ветра– 0; 
− максимальное годовое число дней с крупным градом– 0; 
− максимальное годовое число дней с сильными туманами– 0; 
− максимальное годовое число дней с пыльными бурями– 0; 
− максимальное годовое число дней с гололедно - изморозевыми  

отложениями– 12. 
Определение категории опасности основных опасных природных процессов и 

явлений 
Район размещения проектируемых сооружений характеризуется широким 

распространением опасных геологических процессов.  Основную угрозу устойчивой и 
безопасной эксплуатации проектируемых сооружений представляют следующие 
экзогенные и эндогенные опасные геологические процессы: 

1) экзогенные: 
 тектонические деформации по зонам разломов; 
 оползневые процессы; 
 селевые процессы; 
 эрозионные процессы. 
2) эндогенные: 
сейсмичность. 
В соответствии с СНиП 22-01-95 «Геофизика опасных природных воздействий» на 

территории района строительства установлены следующие категории опасности 
природных процессов: 

− землетрясения – весьма опасные. 
Согласно СП 14.13330.2014 (СНиП II-7-81*) «Строительство в сейсмических 

районах» населённые пункты Краснодарского края входят в список населенных пунктов, 
расположенных в сейсмических районах, с указанием принятой для них сейсмичности в 
баллах и повторяемости сейсмического воздействия. 

Категории оценки сложности природных условий и опасности природных 
процессов в соответствии со СНиП 22-01-95 «Геофизика опасных природных 
воздействий» приведены в таблице 2. 
  



И
нв

. №
 п

од
п 

П
од

п.
 и

 д
ат

а 
В

за
м.

 и
нв

. №
 

 
 

 

8 

Лист 
107-34-ПИР-14.130000.2.4-ТБЭ-ПЗ 

Изм. 

 

 

№ 
док. 

 

 

Лист 

 

 

Кол.уч 

 

 

Дата 

 

  

Подп. 

 

13 

Формат А4 Формат А4 

 

Таблица 2 - Категории оценки сложности природных условий и опасности природных 
процессов 

Наименование 
основных 

природных 
процессов 

Показатели оценки 
степени опасности 

природного процесса 
(ОПП) 

Значение показателей 

Категории 
оценки 

сложности 
природных 

условий 

Категория 
опасности 

процессов по 
СНиП 22-01-95 

Землетрясения Интенсивность, 
баллы 9 баллов Сложные Весьма опасные 

Ураганы, смерчи Скорость 
перемещения, м/с 

Красная поляна-16 м/с  
(справочник по 

опасным природным 
явлениям в РФ (изд. 

МЧС России под 
редакцией К.Ш. 

Хайруллина) 

 
Не 

устанавливаются 

 

 

 
В соответствии с СНиП 22-01-95 «Геофизика опасных природных воздействий» 

категории оценки сложности природных условий – сложные, категории опасности 
природных процессов – весьма опасные. 

Климатический подрайон относится к сейсмически опасным районам с 
сейсмичностью 9 баллов и повторяемостью сейсмического воздействия в 2 единицы 
средней повторяемости воздействий один раз за 100, 1000 и 10000 лет или вероятности 0,5; 
0,95 и 0,995 не превышения таких воздействий в ближайшие 50 лет. 

Категория сложности инженерно-геологических условий – III. 
Уровень ответственности проектируемых сооружений- II. 
Согласно карте сейсмического районирования Российской Федерации ОСР-97 (В) 

район работ относится к зоне с исходной (фоновой) сейсмичностью 9 баллов. 
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2 Сведения об организации технического надзора за сооружениями 
проектируемого объекта капитального строительства 

В соответствии с требованиями нормативно-технической документации в составе 
ГТЦ организуется эксплуатационная служба. 

Общее руководство всем комплексом технических, организационных и 
хозяйственных мероприятий по эксплуатации и ремонту сооружений осуществляет 
руководитель ГТЦ. 

Непосредственное руководство работами по эксплуатации и ремонту сооружений 
приказом руководителя возлагается на главного инженера. 

Эксплуатационная служба является структурным подразделением ГТЦ и 
возглавляется главным инженером. 

Эксплуатационная служба выполняет функции, обеспечивающие полное и 
оперативное решение задач по эксплуатации и ремонту сооружений. В задачи 
эксплуатационной службы входит соблюдение  мер по обеспечению безопасных условий 
эксплуатации сооружений ГТЦ. Поддержание требуемых эксплуатационных качеств на 
заданном уровне в течение установленного срока является основной целью 
эксплуатационной службы. 

На главного инженера и эксплуатационную службу возлагается ответственность за 
правильную эксплуатацию и своевременный ремонт строительных конструкций 
вспомогательных сооружений (внутриплощадочных водопроводно-канализационных 
сооружений, сооружений электроснабжения, связи и других сооружений), находящихся на 
балансе ГТЦ, а также внутриплощадочных автомобильных дорог, элементов 
благоустройства (ограждений территории, проездов, всевозможных площадок и др.), 
подъемно-транспортного и технологического оборудования, в том числе: 

 внутриплощадочных сетей ливневой канализации с насосными станциями и 
очистными сооружениями; 

 внутриплощадочных сетей электроснабжения и связи; 
 сетей электроснабжения и освещения сооружений; 
 насосных станций и сетей оборотного водоснабжения; 
 других энергетических установок и устройств. 
С момента ввода строения в эксплуатацию за ними должен быть организован 

систематический надзор и наблюдение. 
На каждое строение должен быть составлен паспорт, содержащий важнейшие 

технические характеристики, данные о среде и сроке эксплуатации и о его состоянии. В 
паспорте должны быть отметки о дате ввода в эксплуатацию, проведении ремонтов и обо 
всех конструктивных изменениях.  

В процессе эксплуатации внесение изменений в конструктивные схемы не 
допускается без согласования с проектной организацией. 

Лица, ответственные за техническое состояние сооружений, должны осуществлять 
свою деятельность в соответствии с проектной и действующей нормативно-технической 
документацией. 

Основными задачами эксплуатационной службы являются: 
 систематическое наблюдение за состоянием всех строительных конструкций 

сооружений; 
 осуществление контроля за выполнением персоналом ГТЦ правил технической 

эксплуатации сооружений; 
 повышение эксплуатационных качеств сооружений; 
 ведение всей технической документации, связанной с эксплуатацией и ремонтом 

сооружений; 
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 планирование организационно-технических мероприятий по надзору, уходу и 
всем видам ремонтов по сооружениям; 

 участие в составлении планов осмотров, ремонтов и контроль их выполнения; 
 оформление заявок на составление строительных паспортов сооружений, 

детальных технических обследований строительных конструкций и разработку рабочих 
чертежей для капитального ремонта сооружений силами проектных организаций; 

 хранение проектной и эксплуатационной технической документации; 
 участие в работе по подготовке сооружений к эксплуатации их в различных 

климатических условиях; 
 участие в комиссиях по определению целесообразности списания с баланса 

изношенных или морально устаревших сооружений; 
 участие в комиссиях по расследованию аварий строительных конструкций; 
 осуществление надзора за сетями, устройствами и сооружениями водопровода, 

канализации, теплоснабжения, электроснабжения и всем видам их ремонта; 
 осуществление надзора за подъездными и внутренними автомобильными 

дорогами и их ремонтом; 
 наблюдение за состоянием строительных конструкций с ведением журнала 

наблюдений; 
 составление заданий на обследование зданий, строений и сооружений 

специализированными организациями, оформление договоров, оказание необходимой 
помощи при проведении обследований; 

 оформление договоров на выполнение ремонтов подрядным способом; 
 составление смет на ремонтно-восстановительные работы в случаях, когда на их 

выполнение не требуются рабочие чертежи; 
 сбор исходных данных для проведения ремонта сооружения, строения и 

сооружения и их частей; 
 составление заявок на приобретение материалов, оборудования и механизмов 

для ремонтно-восстановительных работ и представление их в соответствующие 
подразделения; 

 проведение организационных работ, связанных с выполнением капитального 
ремонта сооружений; 

 контроль качества выполнения ремонтно-восстановительных работ с 
оформлением соответствующих актов; 

 контроль за применением строительных материалов в соответствии с проектом; 
 контроль за правильным режимом ремонтно-восстановительных работ в зимнее 

время года; 
 разработка предложений по обеспечению доступа к ответственным узлам 

строительных конструкций эксплуатируемых сооружений для осмотра и ремонта; 
 ведение паспортов зданий, занесение соответствующих данных; 
 хранение технической документации на сооружения, сданные в эксплуатацию 

по окончании строительства, реконструкции или капитального ремонта, хранение 
строительных паспортов, актов на скрытые работы, актов или заключений по 
освидетельствованию строительных конструкций в течение всего срока эксплуатации 
сооружений; 

 обеспечение соответствия эксплуатационных сред, нагрузок и воздействий на 
строительные конструкции пределам, предусмотренным проектом; 

 недопущение каких-либо повреждений в строительных конструкциях 
(всевозможных вырезов в стержнях металлоконструкций для пропуска различных 
коммуникаций без соответствующей рабочей документации); 
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 недопущение перегрузок строительных конструкций от непредусмотренных 
проектом: технологического оборудования, складирования деталей на перекрытиях, 
подвески грузов к конструкциям покрытия, большого скопления пыли на покрытиях; 

 своевременная очистка строительных конструкций от пыли; 
 своевременная очистка крыши от снега, наледей и пыли на тех покрытиях, 

которые не рассчитаны на их восприятие; 
 соблюдение правил и технических условий эксплуатации сооружений и их 

конструктивных элементов; 
 оказание необходимой помощи и обеспечение безопасности работ, связанных с 

проведением специализированными организациями обследований строительных 
конструкций сооружений; 

 участие в текущих и общих периодических и внеочередных осмотрах; 
 оказание необходимой помощи ремонтно-строительной организации в 

выполнении ремонтных работ в соответствии с проектом и графиком производства работ; 
 промежуточная приемка выполненных объемов ремонтных работ; 
 участие в работе комиссии по приемке в эксплуатацию сооружений или их 

частей по окончании капитального ремонта; 
 хранение экземпляра паспорта сооружение и внесение в него изменений за 

период эксплуатации. 
Эксплуатационная служба имеет право: 
 запрещать производство разного рода работ по реконструкции с передачей 

дополнительных нагрузок на строительные конструкции без оформления 
соответствующей документации (проектной - рабочие чертежи, разрешений и др.); 

 запрещать эксплуатацию сооружений в случае аварийного состояния 
строительных конструкций опасного для жизни людей; указания о прекращении 
эксплуатации сооружений доводить до сведения главного инженера ГТЦ; 

 требовать выполнения руководителями подразделений правил технической 
эксплуатации; при обнаружении нарушений указанных правил ставить вопрос перед 
руководством о привлечении виновных к ответственности; 

 привлекать в установленном порядке специализированные организации для 
проведения обследований строительных конструкций и подрядные ремонтно-
строительные организации для выполнения капитального ремонта сооружений; 

 прекращать работы по ремонту зданий при обнаружении низкого качества 
ремонта или выполнение его с отступлениями от проектных решений; 

 отказываться от приемки объектов, вводимых в эксплуатацию после ремонта 
или реконструкции, при низком качестве выполненных работ и при несогласованных 
изменениях в проектах. 

Служба эксплуатации несет ответственность за: 
 невыполнение возложенных обязанностей по осуществлению технического 

надзора за состоянием, содержанием и ремонтом строительных конструкций сооружений; 
 необеспечение ремонтных работ необходимой проектной документацией; 
 необеспечение своевременного проведения всех видов ремонтов; 
 бездействие, проявленное в случаях аварийного состояния строительных 

конструкций сооружений и инженерных коммуникаций; 
 неудовлетворительное ведение, содержание и хранение эксплуатационной 

документации; 
 несоблюдение общих правил техники безопасности, пожарной и 

взрывобезопасности и санитарных норм на сооружениях. 
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3 Технические устройства и оборудование, необходимые для 
обеспечения безопасной эксплуатации сооружений проектируемого 
объекта капитального строительства 

С целью оперативного проведения осмотров и обследований, а также получения 
достоверной информации о состоянии строения сотрудниками службы эксплуатации 
допустимо применение различных специальных приборов и технических устройств. 

При проведении работ по диагностики силами специализированных организаций 
применяются машины, механизмы и инвентарь этих организаций. 

Приспособления, инструменты и приборы должны обеспечивать требуемую 
точность измерений в соответствии с действующими стандартами. 

Геометрические размеры конструкций сооружений определяются методами, 
обеспечивающими погрешность измерений не более чем нормированные допускаемые 
отклонение по размерам, форме и положению конструкций, устанавливаемые в 
соответствии с государственными стандартами и строительными нормами, но не более: 

 10 мм при линейных размерах, превышающих 1000 мм; 
 1 мм при линейных размерах от 100 мм до 1000 мм; 
 0,1 мм при линейных размерах до 100 мм. 
При этом используются: 
 теодолиты по ГОСТ 10529-96, ГОСТ 10529-96; 
 линейки и рулетки металлические с ценой деления 1 мм; 
 штангенциркули со значением отсчета по нониусу не более 0,1 мм по  

ГОСТ 166-89. 
Для осмотра конструкций в труднодоступных местах допустимо использование 

биноклей. 
Геометрические параметры дефектов измеряются штангенциркулями с 

глубиномером по ГОСТ 166-89, линейками и рулетками металлическими с ценой  
деления 1 мм по ГОСТ 427-75, ГОСТ 7502-89. Отклонения элементов от вертикали 
измеряются теодолитами по ГОСТ 10529-96, ГОСТ 11897-94. Допускается использование 
отвесов, демпфированных путем погружения груза в сосуд с водой или маслом. 

Прогибы конструкций измеряются: 
 нивелирами по ГОСТ 10528-90*, ГОСТ 11897-94; 
 теодолитами по ГОСТ 10529-96, ГОСТ 11897-94. 
Допускается использование горизонтальных нитей и линеек. 
Ширина раскрытия трещин измеряется микроскопами МПБ-2, лупами 

измерительными по ГОСТ 25706-83, щупами. 
При обследовании антенно-мачтового строения службой эксплуатации могут быть 

использованы приборы, не приведенные в разделе, при условии аттестации приборов 
метрологической службой. 

В зависимости от характера и конкретных условий обследования определяется 
целесообразность использования тех или иных приборов и устройств. Производственно-
технической службе ГТЦ для проведения осмотров и обследований сооружений 
рекомендуется использовать следующее оборудование: 

Геодезические приборы:  
 нивелир (Н-3, Н-10);  
 теодолит технический (Т15, Т30, Т60);  
 рейка нивелирная РН-10. 
Инструменты для линейных измерений:  
 упругая линейка (рулетка желобчатая) длиной 1 м;  
 рулетка длиной 10 м;  
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 рулетка длиной 50 м;  
 штангенциркуль (ШЦ-I, ШЦТ-I, ШЦ-II, ШТ-III с диапазоном измерения  

до 125, 150 и 160 мм);  
 штангенглубиномер ШГ-160;  
 кронциркуль для измерения диаметра труб;  
 линейка металлическая длиной 250 - 500 мм.  
Оптические приборы и фотоаппаратура:  
 бинокль средней кратности (типа БПЦ 7×50, БП2 7×35, БПЦ 7×35);  
 лупа складная карманная (типа ЛП-1 с увеличением 2,5x, 4x, 7x);  
 фотоаппарат; 
Лестницы и средства подмащивания: 
 раздвижная лестница (длина 5 - 15 м); 
Специальные приборы и снаряжение:  
 малогабаритные  радиостанции производственной радиосвязи для внутренних 

переговоров при осмотрах конструкций; 
 электрические фонари, батарейные или аккумуляторные; 
 предохранительные (монтажные) пояса; 
 термометр технический (диапазон измерения от минус 50°С до плюс 100°С);  
 струбцины для натяжки струны при измерениях прогибов конструкций; 
 струна стальная (длина 20 - 50 м); 
 отвес; 
 глубиномер; 
 уровень; 
 щелемер. 
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4 Перечень мероприятий по обеспечению безопасности в процессе 
эксплуатации сооружений проектируемого объекта капитального 
строительства 

4.1 Мероприятия по техническому обслуживанию сооружений 

Техническое обслуживание строения включает в себя работы по контролю 
технического состояния, поддержанию работоспособности или исправности, наладке и 
регулировке, подготовке к сезонной эксплуатации, а также по обеспечению санитарно-
гигиенических требований к строению и прилегающей территории. 

Контроль технического состояния строения осуществляется путем проведения 
систематических плановых и неплановых осмотров с использованием современных 
средств технической диагностики. 

Плановые осмотры подразделяются на общие и частичные. При общих осмотрах 
контролируется техническое состояние сооружений, их систем и внешнего 
благоустройства, при частичных осмотрах  техническое состояние отдельных 
конструкций и элементов строения. 

Неплановые осмотры проводятся после ливней, ураганных ветров, сильных 
снегопадов и других явлений стихийного характера, которые могут вызвать повреждения 
строения, при выявлении деформаций оснований. 

Общие осмотры проводятся два раза в год: весной и осенью.  
При весеннем осмотре проверяется готовность строения к эксплуатации в весенне-

летний период, устанавливаются объемы работ по подготовке к эксплуатации в осенне-
зимний период и уточняются объемы ремонтных работ, включенных в план текущего 
ремонта в год проведения осмотра. 

При осеннем осмотре проверяется готовность строения к эксплуатации в осенне-
зимний период и уточняются объемы ремонтных работ, включенных в план текущего 
ремонта следующего года. 

Периодичность проведения плановых осмотров элементов строения представлена в 
таблице 3. 

Таблица 3  Периодичность проведения частичных осмотров элементов строения 

Элементы Периодичность осмотров, 
месяц Примечания 

Железобетонные конструкции 12  

Стальные закладные детали с антикоррозийной защитой Через 15 лет, 
затем через каждые 3 г. 

 

 
Общие осмотры осуществляются комиссиями в составе работников службы 

эксплуатации. При необходимости в комиссии могут включаться специалисты-эксперты и 
представители ремонтно-строительных организаций. 

Частичные осмотры строения проводятся работниками службы эксплуатации. 
При проведении частичных осмотров устраняются неисправности, которые могут 

быть устранены в течение времени, отводимого на осмотр. 
Результаты осмотров отражаются в документах по учету технического состояния 

строения (журналах учета технического состояния, специальных карточках и др.). В этих 
документах содержатся: оценка технического состояния строения и его элементов, 
выявленные неисправности, места их нахождения, причины, вызвавшие эти 
неисправности, а также сведения о выполненных при осмотрах ремонтах. 

Обобщенные сведения о состоянии сооружений проектируемого объекта 
капитального строительства ежегодно отражаются в его техническом паспорте. 
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4.2 Мониторинг состояния основных строительных конструкций 
проектируемого объекта капитального строительства 

Мониторинг технического состояния сооружений проводят для: 
 контроля технического состояния сооружений и своевременного принятия мер 

по устранению возникающих негативных факторов, ведущих к ухудшению этого 
состояния; 

 выявления объектов, на которых произошли изменения напряженно-
деформированного состояния несущих конструкций и для которых необходимо 
обследование их технического состояния; 

 обеспечения безопасного функционирования сооружений за счет 
своевременного обнаружения на ранней стадии негативного изменения напряженно-
деформированного состояния конструкций и грунтов оснований, которые могут повлечь 
переход объектов в ограниченно работоспособное или в аварийное состояние; 

 отслеживания степени и скорости изменения технического состояния объекта и 
принятия в случае необходимости экстренных мер по предотвращению его обрушения. 

Общий мониторинг технического состояния сооружений проводят для выявления 
объектов, изменение напряженно-деформированного состояния которых требует 
обследования их технического состояния. 

При общем мониторинге, как правило, не проводят обследование технического 
состояния сооружений в полном объеме, а проводят визуальный осмотр конструкций с 
целью приблизительной оценки категории технического состояния, измеряют 
динамические параметры конкретных сооружений и составляют паспорт. 

При выборе системы наблюдений необходимо учитывать цель проведения 
мониторинга, а также скорости протекания процессов и их изменение во времени, 
продолжительность измерений, ошибки измерений, в том числе за счет изменения 
состояния окружающей среды, а также влияния помех и аномалий природно-техногенного 
характера. 

Программа проведения мониторинга согласовывается с руководством объекта. В 
ней, наряду с перечислением видов работ, устанавливают периодичность наблюдений с 
учетом технического состояния объекта и общую продолжительность мониторинга. 

Методика и объем системы наблюдений при мониторинге, включая измерения, 
должны обеспечивать достоверность и полноту получаемой информации для подготовки 
исполнителем обоснованного заключения о текущем техническом состоянии объекта 
(объектов). 

4.2.1 Мониторинг состояния бетонных и железобетонных конструкций 

Оценку технического состояния бетонных и железобетонных конструкций по 
внешним признакам проводят на основе: 

 определения геометрических размеров конструкций и их сечений; 
 сопоставления фактических размеров конструкций с проектными размерами; 
 соответствия фактической статической схемы работы конструкций принятой 

при расчете; 
 наличия трещин, отколов и разрушений; 
 месторасположения, характера трещин и ширины их раскрытия; 
 состояния защитных покрытий; 
 прогибов и деформаций конструкций; 
 признаков нарушения сцепления арматуры с бетоном; 
 наличия разрыва арматуры; 
 состояния анкеровки продольной и поперечной арматуры; 
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 степени коррозии бетона и арматуры. 
Ширину раскрытия трещин в бетоне измеряют в местах максимального их 

раскрытия и на уровне арматуры растянутой зоны элемента. 
Трещины в бетоне анализируют с точки зрения конструктивных особенностей и 

напряженно-деформированного состояния железобетонной конструкции. 
При обследовании конструкций для определения прочности бетона применяют 

методы неразрушающего контроля и руководствуются ГОСТ 22690, ГОСТ 17624. 
При наличии увлажненных участков и поверхностных высолов на бетоне 

конструкций определяют размеры этих участков и причину их появления. 
Для определения степени коррозионного разрушения бетона (степени 

карбонизации, состава новообразований, структурных нарушений бетона) используют 
соответствующие физико-химические методы. 

При оценке технического состояния арматуры и закладных деталей, пораженных 
коррозией, определяют вид коррозии, участки поражения и источник воздействия. 

Выявление состояния арматуры элементов железобетонных конструкций проводят 
удалением на контрольных участках защитного слоя бетона с обнажением рабочей 
арматуры. 

Обнажение арматуры выполняют в местах наибольшего ее ослабления коррозией, 
которые выявляют по отслоению защитного слоя бетона и образованию трещин и пятен 
ржавой окраски, расположенных вдоль стержней арматуры. 

Степень коррозии арматуры оценивают по следующим признакам: характер 
коррозии, цвет, плотность продуктов коррозии, площадь пораженной поверхности, 
глубина коррозионных поражений, площадь остаточного поперечного сечения арматуры. 

4.2.2 Мониторинг состояния стальных конструкций 

При проведении осмотров, необходимо помнить, что стальные конструкции 
являются одними из самых повреждаемых конструктивных элементов каркаса. 
Большинство тяжелых аварий происходит с обрушением именно этих конструкций. 

При осмотрах стальных конструкций проверяется: 
 наличие отклонений фактических размеров поперечных сечений стальных 

элементов от проектных; 
 наличие дефектов и механических повреждений; 
 состояния сварных, заклепочных и болтовых соединений; 
 степени и характера коррозии элементов и соединений; 
 прогибов и деформаций; 
 прочностных характеристик стали; 
 наличия отклонений элементов от проектного положения. 
Определение геометрических параметров элементов конструкций и их сечений 

проводят непосредственными измерениями. 
Определение ширины и глубины раскрытия трещин проводят осмотром с 

использованием лупы или микроскопа. Признаками наличия трещин могут быть подтеки 
ржавчины, шелушение краски и др. 

При оценке коррозионных повреждений стальных конструкций определяют вид 
коррозии и ее качественные (плотность, структура, цвет, химический состав и др.) и 
количественные (площадь, глубина коррозионных язв, значение потери сечения, скорость 
коррозии и др.) характеристики. 

Площадь коррозионных поражений с указанием зоны распространения выражают в 
процентах от площади поверхности конструкции. Толщину элементов, поврежденных 
коррозией, измеряют не менее чем в трех наиболее поврежденных коррозией сечениях по 
длине элемента. В каждом сечении проводят не менее трех измерений. 
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Значение потери сечения элемента конструкции выражают в процентах от его 
начальной толщины, то есть толщины элемента, не поврежденного коррозией. Для 
приближенной оценки значения потери сечения измеряют толщину слоя окислов и 
принимают толщину поврежденного слоя равной одной трети толщины слоя окислов. 

Обследование сварных швов включает в себя следующие операции: 
 очистку от шлака и внешний осмотр с целью обнаружения трещин и других 

повреждений; 
 определение длины шва и размера его катета. 
Скрытые дефекты в швах определяют в соответствии с ГОСТ 3242. 
Контроль натяжения болтов проводят тарировочным ключом. 
Физико-механические и химические характеристики стали конструкций 

определяют механическими испытаниями образцов, химическим и металлографическим 
анализом в соответствии с ГОСТ 7564, ГОСТ 1497, ГОСТ 22536.0 при отсутствии 
сертификатов, недостаточной или неполной информации, приводимой в сертификатах, 
при обнаружении в конструкциях трещин или других дефектов и повреждений, а так же 
если указанная в проекте марка стали не соответствует нормативным требованиям по 
прочности. 

Обследования специализированными организациями производятся при 
необходимости углубленного изучения, оценки состояния и определения мер по ремонту 
или усилению строительных конструкций. Обследования проводятся по специальным 
методикам, разрабатываемым организациями, выполняющими обследования, и включают 
помимо осмотра инструментальную проверку, анализ материалов конструкции, 
поверочные расчеты и другие работы. 

Результаты обследований специализированными организациями оформляются 
научно-техническими отчетами или заключениями, составляемыми в соответствии с 
договорами и рабочими программами на выполнение ремонтных или восстановительных 
работ. 

В случае обнаружения аварийного состояния строительных конструкций служба 
эксплуатации обязана: 

 немедленно доложить об этом руководству организации; 
 ограничить или прекратить эксплуатацию аварийных участков и принять меры 

по предупреждению возможных несчастных случаев; 
 принять меры по немедленному устранению причин аварийного состояния и по 

временному усилению поврежденных конструкций; 
 обеспечить регулярное наблюдение за деформациями поврежденных элементов 

(постановка маяков, геологическое наблюдение и т.д.) силами службы технического 
надзора; 

 принять меры по организации квалифицированного обследования аварийных 
конструкций с привлечением специалистов из проектных, научно-исследовательских или 
других специализированных организаций; 

 обеспечить скорейшее восстановление аварийного объекта по результатам 
обследования и по получению, в необходимых случаях, проектно-сметной документации. 

4.3 Установление сроков и последовательности проведения текущего и 
капитального ремонтов 

4.3.1 Организация и проведение текущего ремонта сооружений 

Текущий ремонт сооружения - это комплекс технических мероприятий, 
направленных на систематическое и своевременное предохранение частей зданий и 
инженерного оборудования от преждевременного износа путем проведения 
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профилактических мероприятий и устранения мелких повреждений и неисправностей. 
Производиться с целью восстановления исправности (работоспособности) конструкций 
сооружения и систем инженерного оборудования, а также поддержания всех 
эксплуатационных показателей. 

Текущий ремонт проводится с периодичностью, обеспечивающей нормальную 
эксплуатацию, с момента завершения его строительства, реконструкции, капитального 
ремонта до момента постановки на очередной капитальный ремонт, реконструкцию. При 
этом учитываются природно-климатические условия, конструктивные решения, 
техническое состояние и режим эксплуатации сооружения. 

Текущий ремонт выполняется по годовым планам. Годовые планы составляются с 
учетом результатов осмотров, разработанной сметно-технической документации на 
текущий ремонт, мероприятий по подготовке сооружения к эксплуатации в сезонных 
условиях.  

Приемка законченного текущего ремонта строения осуществляется комиссией в 
составе эксплуатационной службы, ремонтно-строительной (при выполнении работ 
подрядным способом) организаций. 

При производстве текущего ремонта сооружения подрядным способом 
применяются принципы ценообразования и порядок оплаты выполненных работ, 
предусмотренных для капитального ремонта. 

4.3.2 Организация и проведение капитального ремонта сооружений 

Капитальный ремонт  это комплексные ремонтно-строительные мероприятия, 
направленные на устранение физического или морального износа объектов, 
восстановление их исправности. Данный вид ремонта, в отличие от реконструкции, не 
предусматривает изменение основных технических параметров сооружений. 
Капитальный ремонт сооружений - это ремонт, при котором производится смена 
изношенных конструкций и деталей и замена их на более современные и экономичные, 
улучшающие эксплуатационные возможности ремонтируемых объектов, за исключением 
полной замены основных конструкций, срок службы которых в данном объекте является 
наибольшим. 

Капитальный ремонт включает устранение неисправностей всех изношенных 
элементов, восстановление или замену (кроме полной замены бетонных фундаментов, 
несущих стен и каркасов) их на более долговечные и экономичные, улучшающие 
эксплуатационные показатели сооружения.  

На капитальный ремонт ставиться, как правило, строение целиком или его часть. 
Проектно-сметная документация на капитальный ремонт строения 

предусматривает: 
 проведение технического обследования, определение физического и 

морального износа объекта; 
 составление проектно-сметной документации для всех проектных решений по 

перепланировке, функциональному переназначению помещений, замене конструкций, 
инженерных систем или устройству их вновь, благоустройству территории и другим 
аналогичным работам; 

 технико-экономическое обоснование капитального ремонта; 
 разработку проекта организации капитального ремонта и проекта производства 

работ. 
Капитальный ремонт можно разделить на две основных категории: 
 Комплексный капитальный ремонт. Эти работы предполагают ремонт всего 

сооружения; 
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 Выборочный капремонт. В данном случае восстанавливаются отдельные 
конструкции сооружения (фундамент, кровля и т.п.), либо инженерные системы 
(водопроводные сети, электроснабжение и т.п.). 

В зависимости от категории работ, определяется стоимость капитального ремонта 
сооружения.  

При комплексном капремонте ставится задача - повысить общую капитальность 
сооружения. Поэтому в данном случае одновременно может производиться замена 
инженерных систем, восстановление фундамента, усиление несущих конструкций, замена 
крыши, повышение уровня благоустройства и т.д. 

Выборочный капремонт применяется в тех случаях, сооружение, в целом, имеет 
удовлетворительное техническое состояние и требуется замена или восстановление лишь 
отдельных его элементов. 

Работы, выполняемые при капитальном ремонте: 
 Обследование зданий и изготовление проектно-сметной документации 

(независимо от периода проведения ремонтных работ); 
 Ремонтно-строительные работы по восстановлению или замене изношенных 

элементов сооружений; 
 Повышение устойчивости сооружений в сейсмоопасных районах при этом 

одновременно с выполнением капитального ремонта и реконструкции должны 
выполняться мероприятия по сейсмоусилению элементов сооружений; 

 Устранение неисправностей всех изношенных конструкций и деталей, 
восстановление или замену (кроме полной замены  бетонных фундаментов, несущих стен 
и каркасов) их на более долговечные и экономичные, улучшающие эксплуатационные 
показатели ремонтируемых сооружений при этом может осуществляться экономически 
целесообразная реконструкция сооружения или объекта улучшение планировки, 
увеличение количества и качества услуг, оснащение недостающими видами инженерного 
оборудования, благоустройство окружающей территории; 

 Замена инженерных сетей; 
 Авторский надзор за проведением капитального ремонта строения; 
 Экспертиза проектно-сметной документации; 
 Технический надзор за капитальным ремонтом. 
Интервал времени между утверждением проектно-сметной документации и 

началом ремонтно-строительных работ не должен превышать трех лет. Устаревшие 
проекты должны перерабатываться организациями, имеющими право на выполнение этих 
работ по заданиям заказчика, с целью доведения их технического уровня до современных 
требований и переутверждаться в порядке, установленном для утверждения вновь 
разработанных проектов. 

Выполнение капитального ремонта должно производиться с соблюдением 
действующих правил организации, производства и приемки ремонтно-строительных 
работ, правил охраны труда и противопожарной безопасности. 

Приемка в эксплуатацию сооружения после капитального ремонта производится в 
порядке, установленном действующими нормами. 

В таблице 4 приведены рекомендуемые сроки проведения текущего и 
капитального ремонта. 
  



И
нв

. №
 п

од
п 

П
од

п.
 и

 д
ат

а 
В

за
м.

 и
нв

. №
 

 
 

 

20 

Лист 
107-34-ПИР-14.130000.2.4-ТБЭ-ПЗ 

Изм. 

 

 

№ 
док. 

 

 

Лист 

 

 

Кол.уч 

 

 

Дата 

 

  

Подп. 

 

25 

Формат А4 Формат А4 

 

Таблица 4 – Рекомендуемые сроки проведения текущего и капитального ремонтов  

Наименование объекта Продолжительность (лет) до постановки на 
текущий ремонт капитальный ремонт 

Сооружения ГТЦ ОАО 
«Газпром» 5 20 

4.4 Мероприятия, обеспечивающие соблюдение требований по охране труда 
при эксплуатации сооружений проектируемого объекта 

Все работники эксплуатационной службы ГТЦ в процессе своей деятельности 
должны руководствоваться требованиями законов, иных нормативных правовых актов по 
охране труда, действующих на территории РФ. 

В организации должна быть составлена инструкция по правилам эксплуатации 
строения, в которой должна будет определена периодичность обследования несущих 
конструкций, оформлен технический журнал по эксплуатации сооружения. Инструкция 
должна быть утверждена руководителем службы эксплуатации. 
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5 Дополнительные мероприятия, рекомендованные к проведению 
при технической эксплуатации сооружений проектируемого объекта 

В связи с тем, что сейсмичность района расположения проектируемого объекта 
составляет 9 баллов, возникает необходимость введения дополнительных требований к 
безопасной эксплуатации  строительных конструкций. 

При эксплуатации строительных конструкций зданий в сейсмических районах 
наибольшую опасность могут представлять: 

 увеличение массы строения; 
 нарушение симметрии и равномерного распределения масс в строении и 

жесткостей строительных конструкций (в частности вследствие устройства новых или 
заделки предусмотренных проектом отверстий, проемов, ниш, штраб и т.д.), а также 
нагрузок на перекрытия; 

 устройство новых или изменение конструкции существующих фундаментов под 
строительные конструкции; 

 устройство непредусмотренных проектом подвалов; 
 изменение относительно проектной конструкции или положения относительно 

грунта (расположение вне грунта) свайных ростверков; 
 изменение проектных решений элементов и узлов сопряжений строительных 

конструкций между собой и с другими элементами. 
В процессе эксплуатации зданий в сейсмических районах не допускается замена 

гибких вставок или компенсаторов на жесткие на вводах коммуникаций в сооружения, 
нарушение предусмотренных проектом условий содержания или конструкции 
сейсмозащитных устройств (сейсмоизолирующих скользящих поясов, динамических 
гасителей колебаний и др.), доступ к этим устройствам посторонних лиц и наличие в них, 
а также в зазорах в узлах сопряжений строительных конструкций (свайного ростверка с 
лестничными маршами, в антисейсмических швах и т.д.) мусора или случайных 
предметов (кирпича, обрезков досок и т.п.). 

С периодичностью в 10 - 15 лет необходимо проводить обследования строительных 
конструкций зданий специализированными организациями с целью определения, как 
общей сейсмостойкости сооружения, так и состояния его отдельных элементов с 
разработкой в случае необходимости рекомендаций, технических решений и проектов 
восстановления или усиления конструкций. 

При проведении осмотров и обследований строительных конструкций сооружений, 
эксплуатирующихся в сейсмических районах, в частности, необходимо выявлять дефекты 
и повреждения, снижающие сейсмостойкость: 

 отсутствие или заделку в процессе эксплуатации антисейсмических швов, 
разделяющих здание на отсеки; 

 несоответствие проекту (отсутствие) армирования слоя раствора по верху 
сборных фундаментов; 

 отсутствие либо несоответствие проекту арматуры усиления узлов 
железобетонного каркаса; 

 несоответствие проекту (отсутствие) или повреждение антисейсмических поясов 
в продольных и поперечных стенах из каменной кладки вертикальных выпусков арматуры 
для связи пояса верхнего этажа с нижележащей кладкой; 

 повреждения вертикальных железобетонных элементов (сердечников) в 
каменной кладке или их соединений с антисейсмическими поясами (обвязками); 

 отсутствие либо повреждение элементов анкеровки в кладку или усиления по 
углам мауэрлатов; 
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 повреждения армированных блоков-перемычек в стенах из крупных блоков, 
отсутствие или повреждение сварных соединений выпусков арматуры из блоков; 

 отсутствие или повреждение предусмотренных проектом элементов, 
обеспечивающих жесткость перекрытий или покрытия сооружения либо их связь с 
вертикальными несущими конструкциями (цементно-песчаного раствора швов между 
панелями или плитами перекрытий, монолитных обвязок, связей панелей или плит с 
антисейсмическими поясами, обвязками или элементами каркаса сооружения и т.п.); 

 недостаточную глубину опирания панелей или плит перекрытий (покрытия 
сооружения) на несущие стены; 

 отсутствие или повреждение анкеров балок деревянных перекрытий либо 
диагонального настила по балкам; 

 недостаточную глубину заделки перемычек над проемами в стены; 
 недостаточную глубину заделки балок лестничных клеток в кладку стен, 

отсутствие или повреждение элементов анкеровки балок в стенах; 
 отсутствие или повреждение креплений ступеней, косоуров, сборных маршей 

либо элементов связей лестничных площадок с перекрытиями; 
 отсутствие или повреждение предусмотренных проектом железобетонных или 

других обрамлений проемов в стенах лестничных клеток из каменной кладки; 
 другие отступления от проекта или повреждения в конструкциях лестничных 

клеток; 
 отсутствие или повреждение предусмотренных проектом креплений 

крупнопанельных или каркасных перегородок к стенам, колоннам или перекрытиям; 
 несоответствие проекту или повреждение отделки помещений; 
 отсутствие или повреждение предусмотренных проектом элементов гасителей 

колебаний; 
 низкую прочность материалов строительных конструкций; 
 отсутствие или повреждение раствора в швах между стеновыми панелями и т.д. 
Характерными повреждениями строительных конструкций вследствие 

землетрясений являются: 
 трещины по контуру панелей или блоков стен, разрушение и выпадение 

материалов швов, трещины и выколы в примыкающих к швам участках панелей или 
блоков; 

 трещины в штукатурке, обшивке или облицовке, частичное разрушение и 
обрушение защитных или отделочных покрытий; 

 трещины по контуру закладных деталей, шпонок или других соединений;  
 выколы в углах и вблизи закладных деталей; выдергивание закладных деталей; 
 повреждение сварки в местах соединения закладных деталей между собой или с 

выпусками из элементов конструкций;  
 разрушение бетона шпонок; 
 трещины по швам замоноличивания узлов железобетонного каркаса 

сооружения; 
 вертикальные и наклонные трещины в зонах сопряжений элементов 

железобетонного 
 каркаса, включая опорные зоны и оголовки колонн, опорные зоны балок и ферм; 
 выколы и разрушение бетона, обнажение и выпучивание арматуры; 
 трещины по швам между панелями или плитами перекрытий либо покрытия 

сооружения, раскрытие и разрушение материала заполнения швов, повреждения 
(трещины, разрывы и т.д.) водоизоляционного ковра, стяжки и утеплителя покрытия 
сооружения; 
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 взаимные смещения элементов строительных конструкций (сдвиги по швам 
стеновых панелей или блоков, перекосы стеновых панелей, сдвиг стены по цоколю, отрыв 
поперечных стен от продольных, сдвиги панелей или плит перекрытий либо покрытия 
сооружения по швам или относительно стен, перекосы элементов каркаса сооружения и 
т.п.) с повреждением материалов заполнения сопряжений и примыкающих участков 
конструкций; 

 прогибы или выгибы элементов конструкций (стен, плит или панелей 
перекрытий либо покрытия сооружения, стальных конструкций или связей с потерей 
местной устойчивости и т.п.); 

 вертикальные, наклонные и пересекающиеся трещины в стенах, перегородках, 
колоннах, фермах, балках, плитах перекрытий и покрытия сооружения и т.д.); 

 расслоение, смятие кладки в местах опирания на нее несущих элементов; 
 обрушение, разрушение материалов парапетов, карнизов, других участков стен, 

а также панелей или плит перекрытий либо покрытия сооружения, лестничных маршей, 
перегородок, элементов технологического или инженерного оборудования и 
коммуникаций и т.д. 

Восстановление и усиление строительных конструкций, поврежденных 
землетрясением, а также работы по повышению сейсмостойкости сооружения, 
производятся, как правило, по проекту, разработанному генеральным проектировщиком 
или другой специализированной организацией. 

До начала проектирования необходимо установить полный объем разрушений, в 
частности, глубину распространения трещин, площадь и глубину разрушения материала 
конструкции и т.д.  

Технические решения по восстановлению поврежденных, усилению поврежденных 
и не поврежденных землетрясением каменных стен с помощью: 

 торкретирования по металлической сетке с одной или двух сторон;  
 устройства железобетонных или металлических обойм;  
 применения вертикальных и горизонтальных металлических жестких и гибких 

поясов;  
 введения в кладку железобетонных или металлических элементов усиления; 
 устройства специальных связей (анкеров, шпонок), воспринимающих сдвиг, 

растяжение и кручение;  
 инъецирования эпоксидных клеев, цементных и полимеррастворов;  
 введения дополнительных элементов жесткости в виде стен, диафрагм, рам и т.д.  
В паспорте стрения, эксплуатируемого в сейсмических районах, должны 

указываться особенности объемно-планировочного и конструктивного решений, а также 
устройства, повышающие сейсмостойкость строения. 
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Приложения
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Приложение А 
Список использованной литературы 
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(статья 17). 

2. Федеральный закон Российской Федерации от 30 декабря 2009 г. N 384-ФЗ 
«Технический регламент о безопасности зданий и сооружений». 

3. «Градостроительный кодекс Российской Федерации» от 29.12.2004 г. №190-ФЗ. 
4. Федеральный закон «О промышленной безопасности опасных производственных 

объектов» от 21.07.97 № 116-ФЗ.  
5. Федеральный закон «О пожарной безопасности» от 21 декабря 1994 г. № 69-ФЗ. 
6. Постановление Правительства РФ от 16 февраля 2008 г. № 87 «О составе разделов 

проектной документации и требованиях к их содержанию». 
7. Правила противопожарного режима в Российской Федерации. Утверждены 

постановлением Правительства РФ от 25 апреля 2012 г. N 390. 
8. ПОТ РО 14000-004-98 Положение «Техническая эксплуатация промышленных зданий 

и сооружений». 
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ремонта, обследования, анализа промышленной безопасности производственных 
зданий и сооружений предприятий, эксплуатирующих взрывоопасные и химически 
опасные объекты». 

10. СНиП 31-03-2001 «Производственные здания». 
11. СНиП 2.09.04-87(СП 44.13330.2011) «Административные и бытовые здания». 
12. СНиП 2.02.01-83* «Основания зданий и сооружений». 
13. СНиП 21-01-97* «Пожарная безопасность зданий и сооружений». 
14. СНиП II-7-81(СП 14.13330.2011) «Строительство в сейсмических районах». 
15. СНиП 2.03.11-85 «Защита строительных конструкций от коррозии». 
16. СНиП 3.01.04-87 «Приемка в эксплуатацию законченных строительством объектов». 
17. СНиП 12-03-2001 «Безопасность труда в строительстве. Общие требования». 
18. СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих строительных конструкций зданий и 

сооружений». 
19. РД-22-01-97 «Требования к проведению оценки безопасности эксплуатации  

производственных зданий и сооружений поднадзорных промышленных производств и 
объектов». 

20. РД 34.21.122-87 «Инструкция по устройству молниезащиты зданий и сооружений». 
21. ГОСТ Р 53778-2010 «Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга 

технического состояния». 
22. ГОСТ 23838-89 «Здания предприятий. Параметры». 
23.  «Техническое обслуживание и ремонт зданий и сооружений. Справочное пособие» 

 М.: Издательство «СТРОЙИЗДАТ», 1993. 
24. О. С. Ефремова «Организация безопасной эксплуатации зданий и сооружений» 

 М.:  Издательство «Альфа-Пресс», 2007. 
25. «Рекомендации по оценке надёжности строительных конструкций  зданий и 

сооружений  по внешним признакам» ЦНИИПРОМЗДАНИЙ Москва 2001 г. 
26. ОРД 00 000 89 «Техническая эксплуатация стальных конструкций производственных 

зданий». 
27. «Пособие по обследованию строительных конструкций зданий» АО 

«ЦНИИПРОМЗДАНИЙ» 1997 г. 
28. ПТЭ ЭП «Правила технической эксплуатации электроустановок потребителей». 
29. ПУЭ издание 7 «Правила устройства электроустановок». 
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30. ПОТ Р М016-2001 «Межотраслевым правилам по охране труда при эксплуатации 
электроустановок». 
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Приложение Б 
Свидетельство СРО ООО «АЛЬФАПРОЕКТ» 
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Приложение Б (продолжение) 
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Приложение Б (продолжение) 
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Приложение Б (продолжение) 
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Приложение Б (продолжение) 
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Приложение Б (продолжение) 

 
  



И
нв

. №
 п

од
п 

П
од

п.
 и

 д
ат

а 
В

за
м.

 и
нв

. №
 

 
 

 

10 

Лист 
107-34-ПИР-14.130000.2.4-ТБЭ-ПЗ 

Изм. 

 

 

№ 
док. 

 

 

Лист 

 

 

Кол.уч 

 

 

Дата 

 

  

Подп. 

 

38 

Формат А4 Формат А4 

 

Приложение Б (окончание) 

 


